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Thuyét minh nhiém vu quy hoach
Chuwong |: Ly do, su can thiét 1ap quy hoach, cin ctr 1ap quy hoach
1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach

Xa Binh Binh Nam thudc huyén Thang Binh, tinh Quang Nam, cach trung tam
huyén Thiang Binh khoang 7 km vé phia Tay. Dién tich tu nhién toan x& la 16.78
km2, véi chiéu dai theo hudng tir phia Bac vao Nam 1a 3.2 Km.

Dan s6 Binh Phuc hién nay khoang 5.867 ngudi voi khoang 1606 ho chu yéu 1am
nghé ndng nghiép va mot sé nganh nghé khac dang duge dau tu phat trién nhung chwa
nhiéu. Diéu kién dia hinh dia xa Binh Dinh Nam dét dai cha yéu Ia trong cay luong
thuc, tuy nhién trong nhimg nam gan day duéi su chi dao caa hé théng chinh tri, Binh
Pinh Nam dang c6 nhiing tién dé phat trién kinh té - x& hoi ngay cang viing manh,
doi séng nhan dan ngay cang duoc cai thién, hé thong giao théng lién thon, lién ving
da duoc bé tdng hod, tao diéu kién thuan loi rat 16n cho viéc phéat trién kinh té-xa hoi
va dam bao an ninh-qudc phong ¢ dia phuong.

Ngoai ra véi toc do phat trién dan sb ciing nhu nhu cau chd & hién dai, van
minh cta ngudi dan ban dia ngay cang c6 nhiing yéu cau cao hon, dé dap ung duoc
nhitng nhu cau dé viéc 1ap, bd tri cac khu ¢, khu dan cu c6 quy mé hién dai, day du
ha ting co s& va cac trang thiét bi phuc vu nhu cau sinh hoat cia nguoi dan dia
phuong 13 hét stc thiét thuc.

Do d6, viéc viéc 1ap d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du an: Khu dan cu
ndng thén mai to 6 thon Pong Puc, xa Binh Pinh Nam véi ddy du cac co so ha tang ky
thuat 1a viéc lam rat can thiét va cap bach, gop phan phat trién kinh té - x& hoi, doi
séng caa nguoi dan trong khu vuc.

2. Cac can cir 1ap quy hoach
2.1. Cac can cu phap ly

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luat sira doi, bd sung mot
sb diéu cua Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Luat Quy hoach ngay 24/11/2017;

- Luat stra doi, b6 sung mot s6 diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén Quy hoach,
ngay 20/11/2018;

- Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 caa Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh phu Stra d6i, bd
sung mét s diéu caa Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015;

- Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu vé Stra d6i, b6 sung
mét sb diéu ctia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xay dung - Thong tu
quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy
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Thuyét minh nhiém v quy hoach
hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chiic nang
va gquy hoach néng thon;

- Thong tu sb 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo6 Xay dung Hudng
dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bo Xay dung vé viéc Ban
hanh QCVNO01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Quy hoach xay dung;

- Thong tu sb 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bo Xay dung vé ban
hanh QCVN 07:2023/BXD quy chuan ky thuat qudc gia vé hé théng cong trinh ha
tang ky thuat;

- Quyét dinh sb 263/QD-TTg ngay 22/02/2022 cua Thu tuéng Chinh phu phé
duyét chuong trinh muc tiéu quéc gia xay dung ndng thdn méi giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 08/3/2022 cua Thua tuéng Chinh phi viv
ban hanh B tiéu chi quéc gia vé xa néng thén mai va Bo tiéu chi quéc gia vé xa
nong thon maéi nang cao giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh sb 319/QD-TTg ngay 08/3/2022 cua Thu tuéng Chinh phu viv
quy dinh x& ndng thdn méi kiéu mau giai doan 2021-2025;

- Nghi quyét s6 39/NQ-HPND ngay 07/10/2021 ctia HDND huyén Thing Binh
vé viéc diéu chinh b sung danh muc dau tu cong 2022 va Quyét dinh chu truong dau
tu du &n nhdm C thuoc ké hoach dau tu cong nam 2022(phu luc 70);

- Nghi quyét s6 58/NQ-HDPND ngay 15/12/2021 ctia HDND huyén Thing Binh
vé viéc diéu chinh, bo sung danh muc dau tu cong va diéu chinh chi truong dau tu du
4n nhom C thuoc ké hoach dau tu cong 2022;

- Cdng vin s6 85/UBND-KTHT ngay 19/01/2022 cia UBND huyén Thing
Binh vé viéc thdng nhat chu truong bo sung cap nhat quy hoach chung xay dung
NTM xa Binh Binh Nam, huyén Thang Binh;

- Cong vin s6 307/BXD-QHKT ngay 27/6/2022 cua Bo Xay dung huéng dan
Bo tiéu chi qudc gia vé ndng thdn méi cac cap giai doan 2022-2025;

- Cong vin s6 3094/BXD-QHKT ngay 09/8/2022 cua Bo Xay dung vé viéc
thuc hién mot sé noi dung thude Chuong trinh MTQG xay dung nong thdn mai giai
doan 2022-2025;

- Quyét dinh s6 2072/QD-UBND ngay 09/08/2022 cua UBND tinh Quang
Nam ban hanh B¢ tiéu chi xa néng thén mai giai doan 2022-2025 thuc hién trén dia
ban tinh Quang Nam;

- Quyét dinh s6 2333/QD-UBND ngay 08/9/2022 cua UBND tinh Quang Nam
vé viéc Ban hanh Bo tiéu chi vé xa nong thén moi nang cao giai doan 2022-2025
thuc hién trén dia ban tinh Quang Nam;

- Nghi quyét s6 39/NQ-HPND ngay 07/10/2021 cua Hoi ddng nhan huyén
Thing Binh vé viéc diéu chinh b sung danh muc dau tu cong 2022 va Quyét dinh
cha truong dau tu dy an nhém C thudc ké hoach dau tu cong nam 2022(phu luc 70);
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Nghi quyét s6 58/NQ-HPND ngay 15/12/2021 ciia HDND huyén vé viéc diéu chinh,
b sung danh muc dau tu céng 2022 va diéu chinh chu treong dau tu du &n nhém C
thuoc ké hoach dau tu cong 2022;

- Quyét dinh s ...../QD-UBND ngay ....[...../... cia UBND huyén Thing Binh
vé phé duyét nhiém vu va dy toan 1ap Quy hoach chung xay dung xa Binh Binh Nam,
huyén Thang Binh, tinh Quang Nam, giai doan dén nam 2030;

- Cong van sb 2546/UBND-VP ngay 22/10/2024 cia UBND huyén Thing
Binh vé viéc thdng nhat chu truong thyuc hién 1ap quy hoach chi tiét 1/500 di véi cac
du an KDC khai thac quy dat dang trién khai thuc hién trén dia ban huyén

2.2. Cac tai liéu co sé khac

- H6 so quy hoach kém theo Quyét dinh s6 ...../QD-UBND ngay ..../...../[... cia
UBND huyén Thiang Binh vé phé duyét nhiém vy va dy toan lap Quy hoach chung
xay dung xa Binh Pinh Nam, huyén Thing Binh, tinh Quang Nam, giai doan dén
nam 2030;

- Cac du an lién quan caa khu vuc 1an can;

- Thyc trang phat trién kinh té x4 hoi cua x& Binh Binh Nam.

- C4c tai liéu, sd lieu khac lién quan.
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Chuwong I1: Vi tri, pham vi ranh giéi, quy mé lap quy hoach, quy mé dan sé.
1. Vi tri, pham vi ranh gigi
- Khu dat nghién ctu quy hoach thuoc x& Binh Binh Nam, huyén Thing
Binh, tinh Quang Nam.
- Pham vi ranh gigi khu vuc quy hoach ¢o tir can nhu sau:
+Phia Bic: Giap dat néng nghiép
+Phia Nam: BPuong BH7
+Phia BDong: Gidp duong BH18
+Phia Tay: Giap dat ndng nghlep

& Puong DH7
i !

S

i
i

[magel©i2024Aitbu

Hinh 1: Vj tri va ranh gié'i ldp quy hoach chi tiét

2. Quy md lap quy hoach, quy mé dan sé
- Quy md lap quy hoach: Téng dién tich nghién ciu quy hoach: 1,94ha.
- Quy m6 dan s6: Khoang 235 ngudi
(Ouy mé ddt dai va quy mé dan sé sé duwoc tinh toan cu thé trong giai doan
ldp do &n quy hoach)
3. Co sé xac dinh quy mé dién tich 1ap quy hoach

- Vi trl'ové quy md lap quy hoach chi tiét duoc xac dinh trén co s6 vi tri da dugc
quy hoach diém dan cu mai thude d6 an quy hoach ndng thén mai x& Binh Binh Nam
da dugc UBND huyén Thing Binh phé duyét tai Quyét dinh s6 ..../QD-UBND ngay
Y SO S
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Chuwong I11: Céc yéu cau trong qua trinh lap d6 an
1. Panh gia diéu kién tw nhién

a. Dia hinh

Pia hinh khu vuc nghién ctu c6 cao do thay doi khong 16n tir 24.3 — 25.7m,
chu yéu dat trong laa va dat giao thong hién trang.

b. Khi hgu

- Thing Binh c¢6 khi hau nhiét d6i gié mua, v6i d6 4m trung binh nim vuot
qua 80%, luong mua trung binh ndm dat 2.000 mm. Khi hau chia thanh 2 mua ré
rét trong nam.

+ Mua mua bat dau tir thang 9 nam trudc dén thang 2 nim sau voi
nhitng tran mua c6 cudng suat 1on, thoi lugng mua kéo dai gdy tng ngap trén dién
rong cac xa phia BPong cua huyén.

+ Mua kho bat dau tir thang 2 va két thic vao thang 8 véi nang nong, do
am thap gay kho han. Thoi tiét cac xa ving cat nhu Binh Sa, Binh Nam, Binh Hai,
Binh Duong tré nén ngot ngat vao mua nay.

+ Nhiét do trung binh hang nim 1 26,0°C

+ Lugng mua trung binh hing ndm  : 287,4mm

+ Sb gio nang cac thang trong nam  : 158 gio

+ Do am khong khi trung binh : 88%

c. Pia chat thiy vin

Khu vuc tuyén nghién ciu di qua chu yéu la dat trong hoa mau xen ké c6 céac
muong thoat nuéc mit, ché do chay ty do. Hudng thoat nude chi yéu tir Tay sang
Dong.

Thuy van khu vuc du an qua theo két qua diéu tra thuy van tai dia phuong va
két hop tham do thyuc té ngudi dan song 1au nam, khu vuc dy an, khu vuc xay dyng
du 4n chua bao gio bi ngap. Luong nudc chay tap trung vé huéng Bac, mot phan
tham nhanh xudng dat.

d. Pia chdt cong trinh

Theo két qua khao sat danh gia hién trang va tham khao cac du &n 1an can, dia chat
khu vic xay dung du an kha dong nhat va tuong ddi 6n dinh. Cac 16p dat c6 nguon gbc
suon tinh, ban tich. Stc chiu tai cac 16p dat vao loai trung binh 1 dén 1,5 kg/cm2.

2. Panh gia hién trang khu vuc

2.1. Hién trang dén s, lao dong va nha &

- Hién trang trong khu vuc 1ap dy an hau hét 1a trong hoa mau, khéng cé dan
cu sinh song.

2.2. Hién trang sir dung dat

Hién trang khu vuc 1ap du &n c6 c4c thanh phan st dung dét nhu sau:

- Bt san xuat néng nghiép 1,90 ha, chiém ty 1¢ khoang 97.94 %.
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Thuyét minh nhiém v quy hoach

- P4t kénh muong thay loi 0,04 ha, chiém ty 1¢ 2.06 %

Bdng théng ké hién trang si dung dit

STT Loai dat Dién tich (ha) Ty 18 (%)
1 D4t san xuit nong nghiép 1,90 97,94
2 | Pat kénh muong 0,04 2,06
Téng 1,94 100,00

2.3. Hién trang khong gian, kién tric, cinh quan
- Trong ranh giéi khu vuc quy hoach khong c6 cong trinh kién tric nao.
2.4. Hién trang ha tang xa hoi
Khu vuc phia Bac c6 mét s6 hd dan cu sinh song, UBND x4, Truong mam non ...
véi mat do dan cu dong duc.
2.5. Hién trang hé thong ha tang k¥ thuit va méi truong
a. Hién trang mang lwéi va cac cong trinh giao théng
* Giao thong déi Ngogi
- Phia Nam du an c6 duong PH7 bang bé téng xi méing rong khoang 5,5m va
phia Pong tiép giao dudng bé tong BPH18.
* Giao thong déi néi
Hién tai trong khu vuc quy hoach chua c6 duong giao thong
b. Hién trang nén xay dung, thodt nuwdéc mura
* San nén
- Khu vyc nghién ctu c6 dia hinh tuong ddi bang phang, cao do trung binh tir
24.3 — 25.7m rat thuan loi cho viéc chuan bj mit bang xay dung du an.
* Thoat nuwoc mwa hién trang
- Khu vuc trong pham vi dy an chua cé hé théng thoat nude mua. Nude mua
cha yéu tu chay, mot phan ty thim xudng dat, phan con lai chay theo hé
théng kénh hién trang, chay vé phia Dong dy &n qua cac cong ngang dudng
bang bé tong.
* Nhdn xét: Khu viec nghién cizu dia hinh twong déi bang phang thugn loi cho
viéc san nén va dau noi hé théng thodt nirée muwea cia di &n.
c. Hién trang cdp nuéc
- Hién nay trong khu vuc nghién ctu quy hoach chua c6 hé thdng cap nuéc sach.
d. Hi¢n treng cdp dién
- Hién nay trong khu vuc nghién ctu quy hoach chua c6 hé thong cap dién.
- Ngudn dién duoc lay tir tram bién &p hién trang co6 trong khu vuc.
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e. Thodt nwéc ban va vé sinh méi truwong
v Hién trang thodt nwéc thdi

Khu vuc quy hoach chua c6 hé thdng thoat nude ban.

v Hién trgng thu gom rac thdi

Chat thai ran sinh hoat duoc tap trung tai cac thung rac dit trén cac truc duong
va dugc xe chuyén dung thu gom hang ngay.
3.Pinh huéng To chire khong gian kién tric cinh quan céng trinh khu lap
quy hoach

Phuong an d& xuat phai tuan theo cac tiéu chuan quy hoach xay dung Viét
Nam, dang chirc ning st dung, khdng gay 1ang phi cho viéc dau tu.

- Cé4c giai phap quy hoach phai dya trén thyc té hién trang tai khu vuc nghién
ctru vé diéu kién tu nhién va xa hoi.

- B6 cuc khong gian kién tric phai dam bao dwoc cac chic ning sir dung,
chi gioi, khoang cach giira hai cong trinh.v.v.. theo qui dinh. Ngoai ra phai to chirc
khdng gian cdng vién cay xanh hop Iy dam bao mat do theo qui dinh va bé tri céc
chung loai cay xanh phu hop.

- B6 cuc khong gian kién tric phai dam bao cac goc nhin, tam nhin va trudng
nhin cho cac diém nhan khéng gian chung.

- B cuc khong gian kién tric phai dam bao tinh két néi vé khong gian ciing
nhu ha tang - k§ thuat véi khu vyc 1an can.

- B6 cuc khong gian kién trac tét mang lai hiéu qua str dung lau dai, gop phan
lam tang gia tri tham m¥ cho khu vuc ndi chung va cong trinh noi riéng. Bo cuc
khong gian kién tric phai tuan tha cac gia tri my hoc va tinh lich sir dam bao phat
trién bén vitng va lau dai
4. Cac chi tiéu kinh té - ky thuat dat dai, ha tang ky thuat, ha tang xa hoi

Bang duy kién céc chi tiéu co ban ap dung cho du &n

Yeueau | oy tieu
TT Hang muc Pon vi tinh (QCVN 01/
2021/BXD) | 4uY hoach

| | Dansb Nguoi 235

Il | Sir dung dat

1 | Pat xdy dung cong trinh nha & m2/nguoi >25 >25

2 | Dat giao thong, ha tang ky thuat m?/ngudi >5 >5
Il | Ha ting k§ thuat

1 | Cépdién

- Sinh hoat Winguoi > 150 150
2 | Cip nudc
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Yeuchu | e
TT Hang muc Pon vi tinh (QCVN 01/ uv hoach
2021/BXD) | AU 1%
- Sinh hoat Lit/nguoi.ngd > 60 100
3 | Tilé thu gom, xir Iy nudc thai % (nudc cap) 80
4 Ty ,le; duong co6 hé thong thoat % > &0 100
nudc mua
. , Kg/nguoi/ng.d >0,8 0,8
5 | Chat thai ran
Ti 1€ thu gom > 80 100%

- Pham vi dién tich 1ap quy hoach du kién dat ¢ chiém khoang 52,7% tuong
tng hinh thanh khoang 58 16 dat & méi. Trung binh mdi ho gia dinh tinh cho 4 nhan
khau, do d6, du kién quy mé dan sé déi véi khu vuc nghién ctu lap quy hoach chi
tiét khoang 235 nguoi. Quy mo dan sb s& duoc chuan xac trong d6 an quy hoach khi
trién khai chi tiét.

5. Pé xuat giai phap bao vé méi truong

5.1. Muc tiéu moi truwong:

Viéc thuc hién giai phap bao vé méi trudong trong dd an “Khu dan cu NTM t6 6
thon Dong Dic x4 Binh Binh Nam “nham thuc hién cc muc tiéu sau:

- Xac dinh nhimg tac dong tét va xau cua viéc quy hoach xay dung d6i voi moi
treong khu vuc.,

- Pua ra cac giai phap phong ngira, giam thiéu cac tac dong xau, phat huy céac
tac dong tot cua quy hoach ddi véi méi truong.

- Viéc thuc hién giai phap bao vé mai truong dd an nham dinh hudéng phat trién
lau dai va bén viing toan bo moi truong dat, nudc, khong khi, hé sinh théai va cuoc
séng con ngudi khu vyuc quy hoach va ving lan can. Két hop hai hoa gitra phat trién
kinh té véi bao vé moi truong.

5.2. Dw bao tac dong ciia dd 4n quy hoach dén méi truong:

5.2.1. Phan tich, dw bdo tic déng chinh cia dé an quy hogch dén moi
truong:

a. Tdc dpng dén méi truwong khong khi:

- Tac dong truc tiép va rd rét nhat dén moi treong khdng khi khu vuc quy
hoach trong twong lai 1a ngudn phét thai va tiéng 6n tir hoat dong giao thong, dau tu
xay dung va hoat dong sinh hoat.

- Tuy nhién, mang ludi giao thdng trong khu vuc quy hoach da dugc nghién
ctru bd tri hop ly, hau hét 1a tuyén duong xay dung méi, do d6 6 nhiém méi trudng
khong khi do giao théng gay ra sé khong dang ké.
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- Bén canh d6, hé théng cay xanh canh quan doc cac tuyén dudng néu duogc
xay dung nhu quy hoach s& gop phan lam giam 6 nhiém khdng khi, giam lwong
bui va 6 nhiém tiéng on.

- Ngoai ra trong thoi gian thi cong céc cong trinh xay dyng, 6 nhiém khong khi
va tiéng on sé& taing manh do hoat dong san lap mat bang, hoat dong cua cac phuong
tién van chuyén vat liéu, may moc thi cong. Tuy nhién, tac d6ng nay chi ¢ tinh ngin
han va c6 thé ngan chan.

- Tiéng on phét sinh tir hoat dong sinh hoat chi xay ra cuc b vao gid cao diém,
do d6 tac dong nay khong dang ké.

5.2.2. Tdc dong dén moi trwong nuwoc

- Trong thoi gian t6i, lugng nudce thai va rac thai sé ting nhanh, néu khéng duoc
thu gom, xtr Iy triét dé s& gay 6 nhiém mai truong nudc Mit va nudc ngam, anh husng
dén su phét trién bén viing cua khu vuc. Tuy nhién néu hé thong thu gom va xtr Iy nudc
thai, nudc mat duoc thuc hién dung nhu quy hoach thi s& giam thiéu nguy co 6 nhidm,
xu hudng bién d6i moi truong nudc s& tién trién theo hudng tich cuc, dam bao tiéu
chuan cho phép vé méi truong.

- Luu lugng nuéc thai dugc du bao va tinh toan trong muc quy hoach hé thong
thoat nuéc caa khu vire. Qua d6 nhan thay lugng nudc thai nay khong dang ké va duoc
thu gom bang hé thdng cdng hop ly va c6 tram xir Iy dam bao nguén nude duoc xt ly
triét dé trude khi thai ra moi truong tiép nhan.

- Bén canh do, cac hoat dong trong qua trinh xay dung khu dan cu ciing c6 thé
anh huong tiéu cuc dén chat lwong nudc mit, tuy nhién day chi 1a tac dong tam thoi
va s& két thic khi di vao hoat dong.

5.2.3. Tdc dong dén moi trwong dit :

- Khu vuc quy hoach ¢6 dia hinh kha thap triing do d6 viéc san lap cac khu vuc
c6 dia hinh thap hon dé tao mat bang xay dung can hét sitc quan tim dén nguy co sut
lan dat, dac biét can thiét dbi véi cac khu vuc c6 nén dia chat yéu.

- M6i trudng dat trong khu vuc du an bi tac dong 1am thay d6i cau tric, chat
luong 16p dat bé mat do viéc san i, dao dap tao mit bang xay dung duong giao
thong, khu dan cu, cong trinh cong cdng, dich vu. Viéc xay dung cac cong trinh mai,
phét trién co s ha tang ki thuat s& lam ting do x6i mon dat do lam mat do che phu
thuc vat trén mat dat.

- Céac cbng trinh nha & va cong cong, dich vu trong khu vuc ciing sé tao ra
luong chat thai ran udc tinh gap nhiéu l1an so voi hién nay 1a mot nguon gay nhiém
ban dat tiém an néu khéng c6 nhitng bién phap xu ly hitu hiéu. Trong nudc thai co
cac tac nhan gay 6 nhiém nhu: cac chat hitu co (axit, este, phenol, dau md, chat hoat
tinh bé mat), cac chat doc (xianua, asen, thiy ngan, mudi dong), cac chat gay mui,
chat cin, chat rin, ... nén kha nang giy 6 nhidm rat cao. Néu nudc thai, chat thai
ngim vao dat s& 1am thoai hda, 6 nhiém dat.
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5.2.4. Phan tich du bao su cé, tai bién méi trwong :

- Du b&o tai bién méi truong 16n nhat di véi khu vuc quy hoach chinh 1a tinh
trang bién d6i khi hau. Theo kich ban bién dbi khi hau & Viét Nam do Bo TN_MT
cong bd nam 2016 thi khu vuc ving mién sé chiu tac dong cua caa ngap dng cuc bo,
tinh hinh mua bio dién bién bat thuong, nhiét d6 ting, kho han trong mua khd néu
nhu khéng c6 cac giai phap quy hoach nham thich wng véi diéu kién bién doi khi hau.

5.2.5.Tdc dpng dén méi trwong kinh té xa hgi

e Tdc dong tich cuc:

- Khu dén cu sau khi hoan thanh s& thu hdt mot phan 16n 1a dan cu tir cac noi
khac s& chuyén t6i sinh séng va lam viéc, 1am thay d6i moi truong kinh té x& hoi caa
khu vuc.

- Lam thay doi bo mat canh quan caa khu vuc.

- GOp phan cai tao diéu kién sinh hoat ciia nhan dan trong ving, nang cao doi
séng kinh té, van hoa, ting muc dan tri va y thirc van minh d6 thi cho nhan dan trong
khu vuc.

e Tdc dong tiéu cuc:

- Dy 4n duoc trién khai di kém véi viéc dat dai cho cdy xanh va canh quan
thién nhién bi thu hep, phét sinh thém 6 nhiém méi truong gay anh huong tryuc tiép
dén chat luong méi trudng xung quanh

- Viéc tap trung mot luc luwong lao dong khdng nhé trong thoi gian xay dung sé
tao ra cac xao tron nhat dinh trong doi séng x& hoi khu vuc du &n va ving 1an can.

- Viéc thu hoi dat ndng nghiép cho dy an s& anh hudng dén doi séng ctia mot
s nguoi dan trong khu vuc trong thoi gian dau.

5.3. P¢ xuit cac giai phap tong thé phong ngira, giam thiéu, cai thién cac
van dé moi treong chinh lién quan dén dinh hwéng quy hoach:

5.3.1. Cac giai phap quy hogch xay dung:

- Céc giai phap quy hoach déu da kha hop Iy vé mat moi truong va sinh thai.

- Nghién ctu, bé tri hop ly cac hang muc cdng trinh.

- Cac khu chtrc nang va dan cu duoc bd tri théng thodng véi mat do xay dung
quy dinh, cay xanh ¢ doc cé4c tuyén duong gop phan diéu hoa khi hau, han ché dugc
c4c tac nhan gay 6 nhiém do van dé d6 thi hoa gay ra.

5.3.2. Dinh hwong dinh gia tac dong moi trwong cho giai dogn ldp du an
(cac dwr an thugc vung quy hogch):

Trong giai doan trién khai thuc hién quy hoach, cac du an déu phai lap bao céo
DTM chi tiét dé trinh co quan c6 tham quyén phé duyét, trong d6 dic biét chu y dén
khu vuce dan cu, co sé ha ting chinh (giao théng, cap thoat nudc, ... ).

5.3.3. Pé xudt cac gidi phap ky thuat :

a. Cac gidi phap giam thiéu 6 nhiém khong khi :
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. Giam thiéu 6 nhiem do xay dung dé thi, co sé ha tang :

- Chu dau tu cac du 4n dau tu phai thuc hién ding cac giai phap giam thiéu 6
nhiém khong khi trong giai doan xay dyng nhu :

- Viéc giam lwong bui, tiéng on trong khi thi cong san ai mat bang co thé thuc
hién bing cac giai phap sau:

- Sir dung xe may thi cong c6 luong thai khi, bui va d6 6n thap hon gigi han
cho phép.

- C6 bién phép che chén céc xe chuyén cha vat liéu dé han ché sy lan toa caa bui.

- Lam am bé mit cua 16p san i bang cach phun nudc giam lwong bui cubn
theo gio.

e  Gidm thiéu 6 nhiém do hoat déng giao thong :

- Doc theo céc tuyén dudng giao thong to chuc trdng cac dai cay xanh hai bén
duong, gidp giam muc d6 nhiém bui va giam tiéng on do luu théng xe gay nén.

b. Céc gidgi phap giégm thiéu 6 nhiém méi trwong nwec:

- Xay dyng méi 2 hé théng thoat nudc riéng: nudec mua chay vao céng ngam
hién trang va nuéc thai ban chay vé tram xir 1y.

c. Gidm thiéu tdc déng do chat thdi ran :

- Muc tiéu 12 téi thiéu hoé su phat sinh rac thai, cac phan tar doc hai trong rac
thai. Phan loai rac ngay tir nguon va can phai téi da kha nang tai ché. Xu ly rac khong
tai sir dung duoc sao cho khdng anh huong dén méi truong. Pam bao su an toan khi
loai bo rac thai.

- Can phai dau tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va van chuyén theo cong
nghé méi. Co gidi hoa khi thu gom va van chuyén phan rac tai khu xir ly.

- Pau tu nhan lyc quét don hang ngay va cé luc luong di thu rac.

d. Giam thiéu tdc déng do bién déi khi hiu:

Db &n quy hoach d3 dé xuat cac giai phap nham giam thiéu tac dong cua bién
d6i khi hau nhu sau :

- Cao d6 nén xay dyung cua du an s& s& duoc ton nén dam bao khong bi ngap
bé1 muc nude 1u .

6. Ho so, san pham cia d6 an

6.1. Cdc can cw thuc hién:

- Thanh phan ho so va chét luong ho so do an quy hoach chi tiét yéu cau don vi
tu van lap theo quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh
phu, Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung

+ Thuyét minh tong hop kém cac phu luc tinh toan (cac giai trinh, giai thich,
luan c& bo sung cho thuyét minh, cac sé liéu tinh toan) va cac van ban phap ly lién
quan.
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- Quy dinh quan Iy xay dung theo quy hoach va du thao quyét dinh phé duyét
do6 an quy hoach.
- Pia CD luu trit toan b ndi dung thuyét minh va ban vé.
6.2. Phan bdn vé
N6i dung san pham phan ban vé& cua quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu
NTM t6 6 thon Bong Pirc, xa Binh Binh Nam:

TT Tén ban vé Ty 1é S6 lwong

1 | Sodd vitri, ranh giéi khu vuc 1ap quy hoach | 1/2000 7
Ban dd hién trang tong hop 1/500 7

3 | Ban db quy hoach tong mat bang sir dung dat 1/500 7

4 So do to chirc khong gian, kién tric canh 1/500 2
quan

¢ | Ban d6 chi gigi duong do, chi gidi xay dung, 1/500 .
hanh lang bao vé HTKT

g | Cachan d6 quy hoach hé théng cong trinh 1/500 .
HTKT

7 5::; tdo tong hop duong day, duong ong ky 1/500 2

6.3. Thuyét minh:

Thuyét minh bao géom céc noi dung:

- Néu Iy do, su can thiét, can cu l1ap quy hoach.

- Vi tri, pham vi ranh gigi, quy mé 1ap quy hoach; quy md dan s (néu co).

- Phan tich, danh gia hién trang va bién dong st dung dat theo tirng loai dat,
tinh hinh xay dung cac cong trinh cong cong cap xa theo tiéu chuan, quy chuan va
tiéu chi xay dung ndng thén mai, xac dinh quy md xay dung, dat dai, yéu cau va cac
chi tiéu kinh té, k§ thuat cho tirng cong trinh cong cong, cong trinh di tich lich s -
vian héa, danh thang cip x; tinh hinh, dic diém xay dyng nha o, du béo quy mé dan
s6, du béo str dung quy dat xay dung cho timg diém dan cu; tinh hinh xay dung cac
cong trinh dich vy hd tro phét trién kinh té ndng thén theo tiéu chuan, quy chuan va
tiéu chi xay dung ndng thén mai, xac dinh quy mé xay dung, dat dai, yéu cau va
cac chi tiéu kinh té, ky thuat cho ting cong trinh dich vu thuong mai néng nghiép,
cac cum cdng nghiép, lang nghé, cac khu vuc kinh doanh du lich néng thén...

- Giai phap to chac khdng gian kién trdc, quy hoach str dung dat cac cong trinh
cong cong, cac cdng trinh thudc khu chire nang dich vy hd trg phét trién kinh té nong
thon, nha & ndng thon (bao gom xay dung mai va cai tao).

- Céc chi tiéu kinh té - ky thuat, dat dai, ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi.

- D& xut cac giai phap bao vé méi truong.
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- Cé4c du 4n wu tién, tinh todn s6 bd tong muc dau tu va giai phap huy dong
nguon luc.

- Két luan va kién nghi.

- C4c phu lyc tinh toan kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan c&
bd sung cho thuyét minh, cc sé liu tinh toan) va cac van ban phap Iy lién quan.

- Quy dinh quan Iy theo db &n quy hoach.

- Dy thao T& trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét d6 &4n quy hoach.

6.4. Yéu cau néi dung dé 4n quy hoach chi tiét xay dung diém din cur néng thén:

a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, hién trang dat xay dyng, dan cu,
x& hoi, kién truc, canh quan, ha tang ky thuat; cac quy dinh caa quy hoach chung xa
c6 lién quan dén diém dan cu nong thon.

b) Xac dinh quy mo dan s, chi tiéu sir dung dat, ha ting x& hoi va ha tang ky
thuat cho di€m dan cu nong thon.

¢) Quy hoach tong mat bang str dung dat: Xac dinh chac nang, dién tich, chi
tiéu str dung dat vé mat do xay dung, hé sb sir dung dat, tang cao cong trinh, khoang
Iui cong trinh d6i voi timg 16 dat.

d) Xac dinh hinh thtc kién trdc, hang rao, mau sac, vat liéu cha dao cua cac
cdng trinh va cac vat thé kién trac khac; xac dinh cac cong trinh can bao ton, ton tao
trong khu vuc.

d) Quy hoach hé thong cong trinh ha tang ki thuat: Hé thong ha tang k¥ thuat
duoc bd tri dén 16 dat, bao gom cac noi dung sau:

- X4c dinh cbt xay dung dbi vai timg 16 dat;

- Xac dinh mang ludi giao thdng, mat cat, chi giéi dudng do va chi gisi xay
dung; xac dinh va cu thé hda quy hoach chung vé vi tri, quy mé bai dd xe, diém quay
dau xe;

Xéc dinh nhu cau va nguén cap nudc; vi tri, quy md cong trinh cip nudc; mang
lu6i duong 6ng cap nudc va cac thdng sé ki thuat chi tiét;

- Xac dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap nang lugng (dién, khi dét); vi
tri, quy mo cac tram dién phan phéi; mang ludi duong dan va chiéu sang;

- X4c dinh nhu cau cdng trinh ha tang vién thong thu dong;

- Xac dinh lwong nudc thai, chat thai rin; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy md
cac cdng trinh xir Iy nudce thai, chat thai rin caa diém dan cu nong thén.

e) Bé xuat cac giai phap bao vé mai truong.

g) Du kién nhu cau vén va xac dinh ngudn luc thuc hién.

7. To chirc thuc hién, ké hoach trién khai

7.1. Té chirc thuwe hién

- Co quan tb chirc 1ap QH : Trung tam phat trién quy dat va Cong nghiép - Dich
vu huyén Thang Binh.

Duw dn: Khu dén cw ndng thén méi t6 6 thén Pong Pirc, xd Binh Binh Nam 13



Thuyét minh nhiém v quy hoach

- Co quan tham dinh

- Co quan phé duy¢t
7.2. Ké hoach tién dp:
- Thoi gian trién khai 1ap dd an quy hoach: Téi da 03 thang ké tir ngay nhiém

vu quy hoach dugc phé duyét.
8. Tong dw toan chi phi lap quy hoach

: Phong Kinh té va Ha tang huyén Thiang Binh
: UBND huyén Thang Binh.

STT Hang muc Kinh phi (déng)

A | CHI PHi LAP QUY HOACH 186.758.000
1 | Lap nhiém vu quy hoach sau thué 23.078.000

1 | Lap d6 an quy hoach chi tiét sau thué 163.680.000
B | CHI PHI MOT SO CONG VIEC LIEN QUAN 48.271.200
1 | Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach 4.196.000

2 | Chi phi thim dinh d6 an quy hoach 18.302.400

3 | Chi phi quan Iy nghiép vu lap quy hoach 15.772.800
4 | Chi phi cong bd quy hoach 5.000.000

5 | Chi phi liy y kién cong dong 5.000.000
TONG CONG 235.029.200

LAM TRON 235.029.000

Chi tiét dur toan chi phi ldp quy hoach nhi phu luc kém theo.
9. Dw thao to trinh va quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.
CONG TY CP TU VAN VA

XAY DUNG PA RONG
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