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Thuyét minh nhiém vu quy hogch

Chwong |: Ly do, sw can thiét 1ap quy hoach, cin ci¥ 1ap quy hoach
1. Ly do va su can thiét lap quy hoach

X& Binh Qué 1a x& mién nii cua huyén Thiang Binh, c6 duong DH 21 di qua,
cach TP Tam Ky 12km vé phia tay béc va céch thi trdin Ha Lam 20km vé phia tay
nam. Theo sb liéu thong ké cia UBND huyén Thang Binh tinh dén ngay 31/12/2015:
Dién tich ty nhién cua x4 Binh Qué 12 16,69 Km?, toan xa ¢ 7.106 nguoi, mat do dan
s6 426 nguoi/Km?va cd ranh gigi tiép giap: phia Bic giap x& Binh Chéanh; phia Nam
giap huyén Pha Ninh; phia Déng giap xa Binh An; phia Tay giap xa Binh Phu.

C6 tuyén duong Cao toc Pa Ning - Quang Ngii di qua dia ban xa. Ngoai ra xa
nam trong vang khi hau thuan loi, dién tich dit dai rong 1a diéu kién hinh thanh céc
viing kinh té ndng nghiép va cac viing san xuat nhu: hoa mau va chin nudi tap trung.

Trong nhimg nim gan day dudi sy chi dao cua hé théng chinh tri, x4 Binh Qué
dang c6 nhiing tién d& phét trién kinh té - xa hoi ngay cang viing manh, doi sdng
nhan dén ngay cang duoc cai thién, hé théng giao thong lién thon, lién ving da duoc
bé tdng hod, tao diéu kién thuan loi rat I6n cho viéc phét trién kinh té - x& hoi va dam
bao an ninh - quic phong & dia phuong.

Nhan thay duoc vai tro va vi tri chién luoc cua khu vic, thoi gian qua x4 Binh
Qué da co nhiing chinh sach phét trién kinh té - xa hoi, an ninh — quéc phong riéng
dic thi cho khu vuc, di va dang t6 chtc thuc hién cac dd &n quy hoach ving, quy
hoach néng thon trén dia ban quan ly nham timg budc dap tng nhu cau quan ly quy
hoach xay dung, phét trién khong gian kién trdc, canh quan d6 thi; phat trién kinh té
x4 hoi trén dia ban xa Binh Qué mot cach bén viing, phi hop Véi cac giai doan phét
trién theo quy hoach, ké hoach dé ra.

Hon thé nita, véi toe do phat trién dan sb ciing nhu nhu cau chd & hién dai, van
minh cta ngudi dan ban dia ngay cang c6 nhiing yéu cau cao hon, dé dép ung duoc
nhitng nhu cau dé viéc 1ap, bd tri cac khu ¢ ¢6 quy md hién dai, day du ha tang co s&
va céc trang thiét bi phuc vu nhu cau sinh hoat cua ngudi dan dia phuong 1a hét sic
thiét thuc.

Do d6, viéc lap d6 &n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy 4n: Khu déan
cu t 7 thdn Binh Quang - Binh Qué (KDC cho Do Do) véi day dii cac co s6 ha tang
ki thuat 1a viéc 1am rat can thiét va cap bach, timg budc nham cu thé hda Quy hoach
ndng thon, 1a co s¢ phap Iy trong viéc quan Iy xay dung, 1ap cac du an dau tu, cip
phép xay dung, cai tao nang cp ha tng k§ thuat, ha tang xa hoi; cai thién chat luong
va moi truong sdng do thi,... khai thac hiéu qua quy dat khu vuc, tao dyng bo mit do
thi ngay cang khang trang, sach, dep.

2. Cac can cw 1ap quy hoach
2.1. Cdc can cir phap ly

- Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luat sira d6i, bd sung mot
sb diéu cua Luat Xay dung sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Luét Quy hoach ngay 24/11/2017;

- Luat sira ddi, bd sung mot s diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén Quy hoach,
ngay 20/11/2018;

Dy &n: Khu ddn cir t6 7 thon Binh Quang — Binh Qué (KDC cho Po Po) 1




Thuyét minh nhiém vu quy hogch

- Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 caa Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot sd nodi dung vé guy hoach xay dung;

- Nghi dinh sb 72/2019/NB-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh pha Stra dbi, bd
sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015;

- Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu vé Stra ddi, bd sung
mot s6 diéu caa cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nuée cua Bo Xay dung;

- Théng tu s& 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé Xay dung - Thong tu
quy dinh v& hd so nhiém vy va ho so d6 an quy hoach xay dung vang lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc ning
va quy hoach ndng thén;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bo Xay dung Hudng
dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

- Théng tu sb 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bo Xay dung vé viéc Ban
hanh QCVNO01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Théng tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia Bo Xay dung vé ban
hanh QCVN 07:2023/BXD quy chuan ky thuat quc gia vé hé thdng cong trinh ha
tang ky thuat;

- Quyét dinh sb 263/QD-TTg ngay 22/02/2022 cua Thu tuéng Chinh phu phé
duyét chuong trinh muc tiéu quc gia xay dyng nong thdn méi giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh sé 318/QB-TTg ngay 08/3/2022 cua Thu tuéng Chinh phu v/iv
ban hanh Bo tiéu chi qudc gia vé xa ndng thén mai va Bo tiéu chi qudc gia vé xa
ndng thdn mai nang cao giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh sé 319/QB-TTg ngay 08/3/2022 cua Thu tuéng Chinh phu v/iv
quy dinh x& néng thén maéi kiéu mau giai doan 2021-2025;

- Nghi quyét s6 26/NQ-HDND ngay 12/10/2022 ciia HDND huyén Thing Binh
vé viéc phan bd bé sung ké hoach dau t cong nim 2023 cua huyén Thing Binh;

- Cong vin s6 307/BXD-QHKT ngay 27/6/2022 ctua Bo Xay dung hudng din
Bo tiéu chi quéc gia vé ndng thdn méi cac cap giai doan 2022-2025;

- Cong van sb 3094/BXD-QHKT ngay 09/8/2022 cuia Bo Xay dung vé viéc
thuc hién mot sé noi dung thude Chuong trinh MTQG xay dung ndng thdn méi giai
doan 2022-2025;

- Quyét dinh s6 2072/QD-UBND ngay 09/08/2022 cia UBND tinh Quang
Nam ban hanh B¢ ti€u chi xa néng thon maéi giai doan 2022-2025 thyc hién trén dia
ban tinh Quang Nam;

- Quyét dinh s6 2333/QD-UBND ngay 08/9/2022 ciaa UBND tinh Quang Nam
vé viéc Ban hanh B tiéu chi vé xa ndng thdn mai nang cao giai doan 2022-2025 thuc
hién trén dia ban tinh Quang Nam;

Dur &n: Khu ddn cwt6 7 thén Binh Quang — Binh Qué (KDC cho Po Po) 2
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- Quyét dinh 2103/QD-UBND ngay 05/07/2024 cia UBND huyén Thing Binh
vé viéc phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh quan Iy theo d6 &n Quy hoach
chung xay dung X4 Binh Qué, Huyén Thang Binh, Tinh Quang Nam giai doan dén
nam 2030;

- Nghi quyét s6 15/NQ-HDND ngay 01/10/2020 ciia UBND huyén Thing Binh
vé viéc Quyét dinh chu truong dau tu du an nhém C thuoc ké hoach dau tu cong nam
2021, kém theo phu luc s6 57.

- Vin ban s6 2546/UBND-VP ngay 22/10/2024 ciia UBND huyén Thing Binh
vé viéc thong nhit chu truong thuc hién 1ap quy hoach chi tiét 1/500 di véi cac du
an KDC khai thac quy dat dang trién khai thuc hién trén dia ban huyén.

2.2. Cac tai liéu co sé khac

- Hb so quy hoach kém theo Quyét dinh 2103/QD-UBND ngay 05/07/2024 cua
UBND huyén Thing Binh vé viéc phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh quan
1y theo &6 4n Quy hoach chung xay dung X& Binh Qué, Huyén Thing Binh, Tinh
Quang Nam giai doan dén nam 2030;

- Cac du an lién quan cua khu vuc lan cén;

- Thuc trang phat trién kinh t& xa hoi caa X& Binh Qué.

- Céc tai liéu, s lieu khéc lién quan.

Dur &n: Khu ddn cwt6 7 thén Binh Quang — Binh Qué (KDC cho Po Po) 3



Thuyét minh nhiém vy quy hoach
Chwong I1: Vi tri, pham vi ranh giéi, quy md 1ap quy hoach, quy mé dan sé.
1. Vi tri, pham vi ranh gigi
- Khu dét nghién ctu quy hoach thuoc X& Binh Qué, Huyén Thing Binh,
Tinh Quang Nam, tinh Quang Nam.
- Pham vi ranh gidi khu vuc quy hoach c6 tir can nhu sau:
+ Phia Bong giap duong DH21.
+ Phia Tay giap ruong lua.
+ Phia Nam giap khu dan cu.
+ Phia Bic gi&p khu dén cu Cho Do Do.

PHAM VI
DU AN

2. Quy md lap quy hoach, quy md dan sé
- Quy md lap quy hoach: Téng dién tich nghién ciru quy hoach: 1,7 ha6-866.87-.
- Quy md dan sb du kién: 240 ngudi.
(Ouy mé ddt dai va quy mé déan sé6 sé duweoc tinh todn cu thé trong giai doan
ldp d@6 &n quy hoach)

Dur &n: Khu ddn cwt6 7 thén Binh Quang — Binh Qué (KDC cho Po Po) 4
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Chwong I11: Céc yéu ciu trong qué trinh lap dé an Néi-dunglap-guy-hoach
1. Panh gia diéu kién tw nhién
a. Pia hinh
Dia hinh khu vyc nghién ctru ¢6 cao d6 thay doi khong 16n tir 19,5-21,5m,
chu yéu dat hoa mau, ruong lda.
b. Khi hau
- Khi hau: Mang khi hau chung caa khi hau nhiét d6i am gié mua, cac chi sb khi
hau thoi tiét pha hop cho sinh truong va phat trién cac loai cay trong, con vat nudi,
tuy nhién lugng mua, nhiét do, am do phan bd khong dong déu theo mia gay anh
huéng rat 16n dén viéc bé tri muia vu va sinh hoat doi sng nhan dan.

* Nhiét do:

- Mua khd bét dau tir thang 2 va két thic vao thang 8 vai thoi tiét ning nong, do
am thap gay kho han.

- Nhiét d6 trung binh nam la 25,5°C. Cao tuyét d6i 38°C vao mot sé ngay cua
thang 6, 7, 8 thap nhit vao mot s6 ngay cua thang 11, 12 khoang 17, 18°C.

- Hang nam c6 trén 1700 gio ndng, Tur thang 3 dén thang 7 thuong han kéo dai
va anh huong cua gié mua Tay Nam khd néng cho nén gay tac hai khong it dén mua
vu.

* Mua:

- Mua mua bit dau tir thang 9 nam trude dén thang 2 nim sau chiém 80% luong
mua ca nim véi nhiing tran mua c6 cuong suat Ion, hay gay ra lut 16i & nhiing khu
vuyc thap.

- Luong mua hang nam trén 2.020mm.

- Lugng béc hoi trung binh: 1.160mm.

- P 4m khong khi trung binh: 82%.

- Swong mU xuit hién nhiéu tir thang 12 nam trudc dén thang 2 nim sau.

* Gio béo:

- Céc hudng gi6 chinh: Gié mua Pong Bic, Tay Nam va Pong Nam. Tir thang 3
dén thang 7 thuong han han kéo dai va anh huong cua gié mua Tay Nam khd néng
cho nén gay tac hai khong it ¢&én mua vu.

- Bio thuong xuét hién vao thang 9,10 gay anh hudng dén mua vy, ciing nhu
doi sbng cua nhan dan..

Panh gia:

Nhin chung thoi tiét khi hau trén dia ban xa Binh Qué mang dic diém chung khi
hau mién nhiét déi gio mua. Céac chi s6 khi hau thoi tiét rat phi hop cho sinh truong
va phat trién cac loai cdy trong, con vat nuéi; tuy nhién lugng mua, nhiét do phan b
khong dong déu gay anh huong rat Ion dén b tri mua vu san xuat va sinh hoat doi
séng nhan dan.

Dur &n: Khu ddn cwt6 7 thén Binh Quang — Binh Qué (KDC cho Po Po) 5
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c. Dia chat thiiy vin

Khu vuc tuyén nghién ctru di qua chi yéu 1a dong ruong.

d. Pia chdt cong trinh

Tuy chua thim do va khao sat hoan chinh nhung qua khao sét cuc b khu vyc
phan 16n 1a dat mun, sét pha man phan hoa.
2. Panh gia hién trang khu vuc

2.1. Hi¢n trang din so, lao dong va nha &

- Hién trang trong khu vuc lap quy hoach hau hét 1a dét tréng va trong hoa
mau, khong ¢ dan cu sinh séng.

2.2. Hi¢n trang sir dung dit

Khu vuc c6 téng dién tich dat khoang 16.866,87m2, chu yéu 1a dat nong
nghiép (trong hoa mau).

Bdng thang ké hign trang si dung dit

STT Loai dat Dién tich (m2) Ty 18 (%)
1 | Pét san xuat néng nghiép 16.324-,15 96-,78
2 | Pat duong giao thong 542,72 3.,22
Tong 16.866-,87 100-,00

2.3. Hién trang khéng gian, kién tric, cinh quan

- Trong ranh giéi khu vuc quy hoach khéng c6 cong trinh kién tric nao.

2.4. Hién trang ha tﬁng xa hoi

- Khu vire phia Bic du 4n tiép gidp véi khu dan cu chg Do Do.

- Khu vyc phia Nam du 4n c6 mot s6 ho dan cu sinh sdng mat do thua thét.

2.5. Hién trang h¢ thong ha tang ky thuit va mdi truong

a. Higén trgng mang lwéi va cac cdng trinh giao thong

* Giao thong déi ngogi

- Phia Bic du an hién trang c6 dudng DH4 1a tuyén duong chinh ndi ra Quéc 16
1A, mat duong rong trung binh 7m.

* Giao thong doi ndi

- Phia Bong dy 4n c6 duong bé tong xi mang rong 5,5m chay doc theo dy an.

* Nhan xét: Khu viec nghién cizu ¢6 vi tri két néi giao thdng thudn tién véi céc
truc doi ngoagi.

b. Hi¢n trang nén xay dueng, thodt nwéc mua

* San nén

- Khu vyc nghién ctru ¢6 dia hinh trong dbi bang phing, cao dé trung binh tir
tir 19,5 — 21,5m rat thuan lgi cho viéc chuan bi mat bang xay dung duy an.

* Thodt nwdéc mwa hién trang

- Khu vyc quy hoach chua ¢ hé thong thoat nudc mua. Nude mua chu yéu

ty chay, mot phan tu tham xubng dét, phan con lai chay vé khu vuyc triing
theo d6 dbc tw nhién, chay theo muong thuy loi, muong tiéu ndi dong.

* Nhan xét: Khu viec nghién cieu dia hinh twong doi bang phang thugn lei cho

viéc san nén va ddu noi hé thong thodt nuée mua cua die an.

Dy &n: Khu ddn cir t6 7 thon Binh Quang — Binh Qué (KDC cho Po Po) 6
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¢. Hién trang Cd'p nwocC
Hién nay trong khu vuc nghién ciru quy hoach chua c6 hé théng cip nudc

sach.

d. Hign trang cdp dién

- Ngudn dién duoc cung cap tir cac tram bién ap hién cé trong khu vuc.

- Ludi dién: Hién c6 duong day trung thé 22kV va ha thé chay cat ngang qua
dé cap dién cho céc ho dan trong khu vyc.

- Tram bién &p: Khu vuc duoc déu ndi ngudn dién tir tram bién ap gan khu
quy hoach.

e. Thodt nwéc ban va vé sinh moi trwong

v Hi¢n trang thodt nwoc thai

Khu vuc quy hoach chua c6 hé théng thoat nudc ban.

v" Hign trgng thu gom réc thdi

Cht thai ran sinh hoat dwoc tap trung tai cac thing rac dit trén céc truc duong
va dugc xe chuyén dung thu gom hang ngay.

3. Pinh hwéng Té chire khong gian kién tric canh quan cong trinh khu lap
quy hoach

Phuong 4n dé xuét phai tuan theo cac tiéu chuan quy hoach xay dung Viét
Nam, dang chirc nang st dung, khong gay lang phi cho viéc dau tu.

- Céc giai phép quy hoach phai dwa trén thuc té hién trang tai khu vuc nghién
ctru vé diéu kién tu nhién va xa hoi.

- B6 cuc khong gian kién trdc phai dam bao dwoc cac chirc nang sur dung,
chi gidi, khoang céch gitra hai cong trinh.v.v.. theo qui dinh. Ngoai ra phai t chuc
khong gian cong vién cay xanh hop 1y dam bao mat do theo qui dinh va bé tri cac
chuing loai cay xanh phu hop.

- B cuc khdng gian kién tric phai ¢am bao cac goc nhin, tam nhin va truong
nhin cho cac diém nhin khéng gian chung.

- Bb cuc khong gian kién tric phai dam bao tinh két ndi vé& khong gian ciing
nhu ha ting - k¥ thuat véi khu vuc 1an can.

- B cuc khong gian kién tric tot mang lai hiéu qua sir dung lau dai, gép phan
lam ting gia tri thim my cho khu vuc néi chung va cong trinh néi riéng. B4 cuc
khong gian kién trdc phai tuan thu cac gia tri my hoc va tinh lich sir dam bao phat
trién bén viing va lau dai.

4. Céc chi tiéu kinh té - ky thuat dit dai, ha ting ky thuat, ha ting xa hoi
Bang du kién céc chi tiéu co ban ap dung cho du &n

Yeuchu oy gu
TT Hang muc Pon vi tinh CVN 01/ «
2021/BXp) | dyhoach
| | Dansb Nguoi 240
Il | Sirdung dat
1 | Pét xay dung cong trinh nha & m?/ngudi >25
2 | Dt giao thong, ha tang k¥ thuat m?/ngurdi >5
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(D D D

Yeuchu | ooy
TT Hang muc Pon vi tinh CVN 01/ < | Formatted: Font: Not Bold
2021/BXD) QMM [ Formatted Table
3 | Pateayxanhcong cong M ngudi >4
Il | Ha ting ky thuat
1| Fyledatgiao thong ha-tang ky-thuat A =18
21 | Cap dién
- Sinh hoat Winguoi >150 150
- C()ng C(Sng % dién sinh hoat > 15 2015 [For“‘a“ed’ Font: Italic
32 | Cip nuée ( Formatted: Font: Italic
- Sinh hoat Lit/nguoingd > 60 ’120‘ EFGrmmed:Fm: alle — -
= Ci [NT1]: Xem lai chi tiéu nay cho hop ly
43 | Ti 1€ thu gom, xtr Iy nudc thai % (nudc cap) >80 80
Lo Kg/nguoi/ng.dém >0.8 0,8
54 | Chat thai ran Ti 16 thu gom 100% 100%

- Pét cly xanh cong cong dugc s dung chung dién tich dat cay xanh cong
cong trong khu vuc tiép giap 1an can ranh gisi du an trong béan kinh < 300m la Khu
cdng vién khu trung tdm xa véi dién tich 0,31ha va Khu dat thé duc thé thao san van
dong xa Binh Qué vai dién tich 0,89ha. Do do, chi tiéu dién tich cay xanh ding
chung dam bao > 4m?/ngudi (twong duong yéu cau khoang 960m?), dam bao yéu cau
chi tiéu néng thon méi quy dinh tai Quyét dinh s6 2333/QD-UBND ngay 08/9/2022
cia UBND tinh Quang Nam vé viéc Ban hanh Bb tiéu chi vé x& ndng thén méi nang
cao giai doan 2022-2025 thuc hién trén dia ban tinh Quang Nam.

5. P& xuét giai phap bao vé méi truwong

5.1. Muc tiéu méi trwong:

Viéc thuc hién giai phap bao vé moi truong trong dd an “Khu dan cu t6 7 thén
Binh Quang - Binh Qué (KDC chg Do Do) “nhim thuc hién cac muc tiéu sau:

- X4c dinh nhimg tac dong tét va xau caa viéc quy hoach xay dung ddi voi moi
truong khu vuc.

- Pua ra cac giai phap phong ngira, giam thiéu cac tac dong xau, phat huy cac
tac dong tot ciia quy hoach déi véi méi truong.

- Viéc thyc hién giai phap bao vé moéi trudng d6 &n nham dinh huéng phat trién
lau dai va bén viing toan bo moi truong dat, nudc, khong khi, hé sinh thai va cudc
séng con ngudi khu vic quy hoach va viing 1an can. Két hop hai hoa giita phét trién
kinh té vai bao vé moi truong.

5.2. Dy béo tac dong ciia dd 4n quy hoach dén méi truong:

5.2.1. Phan tich, dw bdo tic d@éng chinh ciia dé an quy hoach dén moi
truong:

a. Tdc dong dén moi truong khong khi:

- Tac dong truc tiép va rd rét nhat dén moi truong khong khi khu vuc quy
hoach trong tuong lai 1a ngudn phat thai va tiéng on tir hoat dong giao thong, dau tu
xay dung va hoat dong sinh hoat.

- Tuy nhién, mang ludi giao théng trong khu vuc quy hoach da dugc nghién
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ctru bd tri hop ly, hau hét 1a tuyén duong xay dung méi, do d6 6 nhim méi truong
khong khi do giao théng gay ra s& khong dang ké.

- Bén canh d6, hé thdng cay xanh canh quan doc céc tuyén duong néu duoc
xay dung nhu quy hoach s& gép phan lam giam 6 nhiém khong khi, giam lwong
bui va 6 nhiém tiéng on.

- Ngoai ra trong thoi gian thi cong cac cong trinh xay dung, 6 nhiém khong khi
va tiéng 6n s& tang manh do hoat dong san lap mat bang, hoat dong cua cac phuong
tién van chuyén vat liéu, may moc thi cong. Tuy nhién, tic dong nay chi cé tinh ngén
han va c6 thé ngan chan.

- Tiéng 6n phat sinh tir hoat dong sinh hoat chi xay ra cuc bg vao gio cao diém,
do d6 tac dong nay khong dang ké.

5.2.2. Tdc dpng dén moi truwong nuwéc -

- Trong thoi gian téi, luong nudc thai va rac thai s& ting nhanh, néu khong dugc
thu gom, xtt ly triét dé s& gay 6 nhiém méi trudng nudc mat va nuéc ngam, anh huéng
dén sy phat trién bén viing cua khu vuc. Tuy nhién néu hé thong thu gom va xt 1y nudc
thai, nugc mat dugc thuc hién dung nhu quy hoach thi s& giam thiéu nguy co 6 nhiém,
xu hudng bién dbi méi trudng nudc s& tién trién theo husng tich cuc, dam bao tidu
chuén cho phép vé méi truong.

- Luu lugng nuéc thai duoc dy bao va tinh toan trong muc quy hoach hé thong
thoat nudc ciia khu vire. Qua do nhan thay luong nudc thai nay khong dang ké va duoc
thu gom bang hé théng cong hop 1y va cd tram xt 1y dam bao ngudn nude duoc xir 1y
triét dé truoc khi thai ra méi truong tiép nhan.

- Bén canh d6, cac hoat dong trong qua trinh xay dyng khu dén cu ciing c6 thé
anh huong tiéu cuc dén chit lwong nuéc mat, tuy nhién day chi 1a tac dong tam thoi
va s& két thuc khi di vao hoat dong.

5.2.3. Tdic dpng dén moi trwong dat -

- Khu vuc quy hoach c6 dia hinh kha thip triing do d6 viéc san lap cac khu vic
¢6 dia hinh thip hon dé tao mat bang xay dung can hét sirc quan tim dén nguy co sut
lan dat, dac biét can thiét dbi véi cac khu vuc ¢6 nén dia chat yéu.

- Mbi trudng dat trong khu vuc du én bi tac dong lam thay ddi ciu tric, chat
lwong 16p dat bé miat do viéc san ui, dao dap tao mat bang xay dung dwong giao
thong, khu dan cu, cong trinh cong cong, dich vu. Viéc xay dung cac cdng trinh mai,
phét trién co sé ha tang ki thuat s& lam ting d6 x6i mon dit do lam mét do che phu
thuc vat trén mat dat.

- Céc cbng trinh nha & va cdng cong, dich vu trong khu vyc cling sé tao ra
lwong chét thai réin udc tinh gép nhiédu l1an so vai hién nay 1a mot ngudn gay nhiém
ban dét tiém an néu khéng cé nhiing bién phap xir 1y hitu hiéu. Trong nudc thai ¢6
cac tac nhan gy 6 nhiém nhu: cac chat hiru co (axit, este, phenol, dau ma, chat hoat
tinh b& mat), cac chit doc (xianua, asen, thuy ngan, mubi dong), cac chat gay mui,
chat can, chat ran, ... nén kha ning gy 6 nhiém rat cao. Néu nudc thai, chat thai
ngim vao dat s& lam thoai hoa, & nhidm dét.

5.2.4. Phan tich de bao sw ¢, tai bién méi trwong
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- Dy béo tai bién moi truong 1on nhat ddi vai khu vuc quy hoach chinh 1a tinh
trang bién doi khi hau. Theo kich ban bién ddi khi hau ¢ Viét Nam do B6 TN_MT
cong bb nam 2016 thi khu vuc viing mién sé& chiu tac déng caa cua ngap Gng cuc bo,
tinh hinh muwa bio dién bién bét thuong, nhiét do ting, kho han trong mua khd néu
nhu khong c6 cac giai phap quy hoach nham thich ang véi diéu kién bién doi khi hau.

5.2.5.Tdc dpng dén méi trwong Kinh té xa héi :

e Tdc dong tich cyc:

- Khu déan cu sau khi hoan thanh s& thu hit mot phan I6n 1a dan cu tir cac noi
khéc s& chuyén tai sinh sdng va lam viéc, 1am thay d6i méi truong kinh té xa hoi cua
khu vuec.

- Lam thay ddi bo mit canh quan caa khu vuc.

- GOp phan cai tao diéu kién sinh hoat ctia nhan dan trong ving, ning cao doi
sdng kinh té, vin hoa, ting muc dan tri va y thirc van minh d6 thi cho nhan dan trong
khu vuec.

e Tdc dong tiéu cyc:

- Dy 4an duoc trién khai di kém véi viéc dit dai cho cay xanh va canh quan
thién nhién bi thu hep, phat sinh thém 6 nhidm méi truong gy anh husng truc tiép
dén chét luong moéi truong xung quanh

- Viéc tap trung mét lyc lugng lao ddng khdng nho trong thoi gian xay dung sé
tao ra cac x40 tron nhét dinh trong doi séng xa hoi khu vuc dy an va vang 1an can.

- Viéc thu hoi dat ndng nghiép cho du &n s& anh huéng dén doi song caa mot
s6 nguoi dan trong khu vyc trong thoi gian dau.

5.3. P& xuit cac giai phap tong thé phong ngira, giam thiéu, cai thién cac
van dé mdi truwong chinh lién quan dén dinh huéng quy hoach:

5.3.1. Céc gidi phap quy hogch xay deng:

- C4c giai phap quy hoach déu di kha hop Iy vé mit méi truong va sinh thai.

- Nghién ctru, bé tri hop ly cac hang muc cong trinh.

- Céc khu chirc nang va dan cu duoc bd tri thdng thoang véi mat do xay dung
quy dinh, cdy xanh & doc cac tuyén dudng gép phan diéu hoa khi hau, han ché dugc
cac tac nhan gay 6 nhidm do van dé d6 thi hoa gay ra.

5.3.2. Dinh hwong dinh gid tic dong moi truong cho giai doan lgp du an
(céc du an thuge vang quy hogch):

Trong giai doan trién khai thuc hién quy hoach, céc dy an déu phai 1ap béo céo
DTM chi tiét dé trinh co quan c6 tham quyén phé duyét, trong dé dac biét chii y dén
khu vuc dan cu, co sé ha tang chinh (giao théng, cip thoat nudc, ... ).

5.3.3. Pé xudt céc gidi phap kyj thugt :

a. Cac gidi phap gigm thiéu 6 nhiém khéng khi :

e Giam thiéu 6 nhiém do xay dung dé thi, co sé ha tang :

- Chu dau tu cac du an dau tu phai thuc hién dung cac giai phap giam thiéu 6

nhiém khong khi trong giai doan xay dung nhu :
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- Viéc giam lwong bui, tiéng on trong khi thi cong san ui mat bang cé thé thuc
hién bang cac giai phap sau:

- Str dung xe may thi cong ¢ luong thai khi, bui va do on thap hon giGi han
cho phép.

- C4 bién phap che chin cac xe chuyén ché vat liéu dé han ché sy lan toa cua bui.

- Lam am bé mit caa 16p san ui bang cach phun nudc giam luong bui cudn
theo gid.

e Giam thiéu 6 nhiém do hoat déng giao théng :

- Doc theo cac tuyén duong giao thdng to chirc trong cac dai cay xanh hai bén
dudng, gidp giam muc ¢ nhidm bui va giam tiéng 6n do luu théng xe gy nén.

b. Céc gidi phap giam thiéu 6 nhiém méi trwong nuwéc:

- Xay dung méi 2 hé théng thoat nudc riéng: nudc mua chay vao cng ngam
hién trang va nuéc thai ban chay vé tram xir ly.

c. Giam thiéu tac dgng do chat thdi ran :

- Muc tiéu 1a téi thiéu hod sy phét sinh réac thai, cac phan tir doc hai trong rac
thai. Phan loai rac ngay tir ngudn va can phai toi da kha nang tai ché. Xt ly rac khong
tai sir dung dwoc sao cho khong anh huéng dén méi truong. Pam bao sy an toan khi
loai bo rac thai.

- Can phai dau tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va van chuyén theo cong
nghé méi. Co gidi hoa khi thu gom va van chuyén phan réc t6i khu xu 1y.

- Pau tr nhan lyc quét don hang ngay va c6 lyc lugng di thu rac.

d. Gigm thiéu tdc dgng do bién déi khi hgu:

Db &n quy hoach da dé xuét cac giai phap nhiam giam thiéu tac dong cua bién
ddi khi hau nhu sau :

- Cao d6 nén xay dung cua dy an s& s& dugc ton nén dam bao khong bi ngap
b&i muc nude 1 .

6. Ho so, san pham caa dd an
6.1. Cdc can cir thwe hién:

A A A
h 3

toan—hudng-dan-thiét ké va-minh-hea- Thanh phan hd so va chit luong hd so tap
phiém-vadd an quy hoach chi tiét yéu ciu don vi tu van lap theo quy dinh tai Nghi

[Formatted: Font color: Red
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dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu, Thong tu sb 04/2022/TT-
BXD ngay 24/10/2022 cua Bd Xay dung
+ Thuyét minh tdng hop kém céc phu luc tinh toan (c&c giai trinh, giai thich,
luan ctt bd sung cho thuyét minh, cac sé lidu tinh to4n) va cac van ban phép 1y lién
uan.

- Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach va du thao quyét dinh phé duyét
dd &n quy hoach.
- Dia CD luu trit toan bo noi dung thuyét minh va ban va.
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6.2. Phan ban vé
Noi dung san pham phan ban v& ciia quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dan cu
t6 7 thon Binh Quang - Binh Qué (KDC cho Do Po):

TT Tén ban vé Ty lé S6 lwong

1 | So db vi tri, ranh giéi khu vuc 1ap quy hoach 1/2000 7

2 | Ban db hién trang tong hop 1/500 7

3 | Ban dd quy hoach tong mat bang sir dung dét 1/500 7

4 | So db t6 chic khong gian, kién tric canh quan 1/500 7

Ban db chi gi¢i dwdng do, chi gisi xay dung,

S hanh lang bao vé HTKT 17500 !

6 | Bandbguy hoachgiaothéng 1/500 7

6 | Cac ban d6 quy hoach hé théng cong trinh HTKT 1/500 7 .
87 | Ban d6 tong hop duong day, duong ong k¥ thuat 1/500 7

6.3. Thuyét minh:

Thuyét minh bao gém cac noi dung:

- Néu ly do, sy can thiét, can cu 1ap quy hoach.

- Vi tri, pham vi ranh gidi, quy mé lap quy hoach; quy mé dan sb (néu co).

- Phan tich, danh gia hién trang va bién dong sir dung dat theo timng loai dat,
tinh hinh xay dung cac cong trinh cong cong cip xa theo tiéu chuan, quy chuin va
tiéu chi xay dung néng thon mai, xac dinh quy md xay dung, dét dai, yéu cau va cac
chi tiéu kinh té, k¥ thuat cho ting céng trinh cdng cong, cong trinh di tich lich sir -
vin hoa, danh thing cép xa; tinh hinh, dic diém xay dyng nha ¢, du bao quy mé dan
s6, du béo sir dung quy dat xay dung cho timg diém déan cu; tinh hinh xay dung cac
cong trinh dich vu hd tro phat trién kinh té ndng thon theo tiéu chuan, quy chuan va
tiéu chi xay dung ndng thon méi, xac dinh quy md xay dung, dét dai, yéu cau va
céc chi tiéu kinh té, ky thuat cho ting cong trinh dich vu thuong mai néng nghiép,
cac cum cdng nghiép, lang nghé, cac khu vuc kinh doanh du lich néng thon...

- Giai phap t6 chirc khéng gian kién trlic, quy hoach sir dung dat cAc cong trinh
cdng cong, cac cdng trinh thudc khu chire ning dich vu hd tro phét trién kinh té nong
thdn, nha & néng thon (bao gom xay dung méi va cai tao).

- C4c chi tiéu kinh té - ky thuat, dat dai, ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi.

- D& xuét c4c giai phap bao vé méi truong.

- C4c duy an uu tién, tinh toan s6 bd tong muc dau tu va giai phap huy dong
ngudn luc.

- Két luan va kién nghi.

- C4c phu lyc tinh todn kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ci
b sung cho thuyét minh, céc sé liéu tinh toan) va cac van ban phap ly lién quan.

- Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach.
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- Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét db an quy hoach.

6.4. Yéu cau néi dung dé dn quy hoach chi tiét xdy dung diém din cw nong thon:

a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, hién trang dat xay dung, dan cu,
x& hoi, kién trdc, canh quan, ha tang k¥ thuat; cac quy dinh cia quy hoach chung x4
¢6 lién quan dén diém dan cu nong thon.

b) Xac dinh quy md dan sé, chi tiéu sir dung dat, ha tang x hoi va ha tang ky
thuat cho diém dan cu nong thon.

¢) Quy hoach téng mat bang sir dung dat: Xac dinh chirc ning, dién tich, chi
tiéu sir dung dét vé mat do xay dung, hé sé sir dung dat, tang cao cong trinh, khoang
1ti cong trinh d6i vai timg 16 dat.

d) Xac dinh hinh thic kién tric, hang rdo, mau sic, vat liéu chu dao cua cac
cong trinh va cac vat thé kién trac khac; xac dinh c&c cong trinh can bao ton, ton tao
trong khu vuc.

d) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat: Hé thng ha tang ky thuat
duoc b tri dén 16 dat, bao gdm cac noi dung sau:

- Xac dinh cdt xay dung ddi vai ting 16 dat;

- Xac dinh mang lu6i giao thdng, mat cit, chi gioi duong do va chi gigi xay
dung; xac dinh va cu thé hda quy hoach chung vé vi tri, quy mé bai db xe, diém quay
dau xe;

Xéc dinh nhu ciu va ngudn cap nudéc; vi tri, quy moé cong trinh cip nudc; mang
ludi duong dng cap nudc va cac thong sé ky thuat chi tiét;

- Xac dinh nhu cau str dung va ngudn cung cap nang luong (dién, khi dét); vi
tri, quy mé céc tram dién phan phdi; mang lugi duong dan va chiéu sang;

- Xac dinh nhu cau cong trinh ha ting vién théng thu dong;

- Xéc dinh luong nuéc thai, chat thai ran; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo
céc cong trinh xir Iy nuoc thai, chat thai rin cua diém dan cu nong thon.

e) Bé xuét cac giai phap bao vé méi truong.

g) Du kién nhu cau vén va xac dinh ngudn lyc thuc hién.

7. T6 chirc thuc hién, ké hoach trién khai
7.1. Té chikc thue hign
- Co quan t6 chirc 14p QH : Trung tAm phat trién quy d4t va Cong nghiép - Dich

vu huyén Thang Binh.
- Co quan tham dinh : Phong Kinh té va Ha tang huyén Thang Binh
- Co quan phé duyét : UBND huyén Thang Binh.

7.2. Ké hoach tién dp:
- Thoi gian trién khai 1ap d6 an quy hoach: Téi da 03 thang ké tir ngay nhiém
vu quy hoach dugc phé duyét.
8. Tong du toan chi phi lap quy hoach

STT Hang muc Kinh phi (ddng) -
A | CHI PHI LAP QUY HOACH 186.758.000183-362-400
1 Lép nhi¢m vu quy hoach sau thué 23.078.00022-658-400
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1 | Lap dd an quy hoach chi tiét sau thué 163.680.000160-704-600
B | CHI PHI MOT SO CONG VIEC LIEN QUAN 48.271.20037-498.400
1 Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach 4.196.0004-196.800
2 | Chi phi thim dinh d6 4n quy hoach 18.302.40018-302:400
3 Chi phi quan ly nghi€p vu lap quy hoach 15.772.8005-000-866
4 | Chi phi cong bd quy hoach 5.000.0005-000-809
5 | Chi phi lay y kién cong dong 5.000.0005-000-800
TONG CONG 235.029.200220-860-800

LAM TRON 235.029.000220-861-000

Chi tiét dir toan chi phi lap quy hoach nhue phu luc kém theo.

9. Dy thao to trinh va quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

CONG TY CO PHANR TU VAN “

VA

XAY DUNG PA RONG
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