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Chuong I: Ly do, sy can thiét 1ap quy hoach, ciin ci 1ap quy hoach
1. Ly do va su can thiét lap quy hoach

Binh Triéu 1a xi ving dong bang vé phia Péng huyén Thing Binh, cich trung
tdm huyén Thang Binh 5km vé phia dong. Ranh gi6i hanh chinh dugc xac dinh: La x&
nam doc duong Ha Lam — Binh Dao chay qua, nam gan huyén Thing Binh nén ¢ nhiéu
thuan loi trong giao luu phat trién Kinh té, van hod - x4 hoi; nhu cau dét dai, dac biét 1a
dat & ludn 6 xu hudng ting cao.

V6i didu kién dia hinh dia phuong twong ddi bang phang, thuan lgi cho bd tri
san xuat, bd tri dan cu va cac cong trinh ha tang co so.

Du 4n quy hoach Khai thac quy dét thon 3 Binh Triéu hinh thanh s& tao ra dién
mao mai cho huyén Thing Binh, gop phan day nhanh thuc hién d6 thi hoa khu vuc
nong thon.

Xay dung khu dan cu gin véi cac khu dan cu trong khu vuc tao thanh khu dan
cu tap trung 6n dinh, sir dung hiéu qua co sé ha tang c6 san.

Tao nguodn thu tir ¢at nham tap trung dau tu xay dung mot s6 cong trinh ha
tang co so trong diém cua huyeén.

Giai quyét nhu cau dat ¢ cho dan, han ché sir dung dat sai muc dich, tranh
chép, lan chiém dit dai.

Do d6, viéc viéc lap d6 an quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 dy an véi day du cac
co s& ha tang ky thuat Ia viéc 1am rat can thiét va cap bach nham gép phan phat trién
kinh té - x& hoi, doi séng caa ngudi dan trong khu vuc, 1a co s phéap Iy trong viéc
quan ly xay dung, 1ap cac du an dau tu, cap phép xay dung, cai tao nang cap ha tang
ky thuat, ha tang xa hoi; cai thién chét luong va méi truong sdng db thi,... cho pham
vi du &n va khu vuc 1an cén, tao dung bé6 mat d6 thi ngay cang khang trang, sach,
dep.

2. CAc can cw 1ap quy hoach
2.1. Cac céan cir phap ly

- Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luét sira d6i, bd sung mot
sb diéu cua Luat Xay dung s 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Luét Quy hoach ngay 24/11/2017;

- Luat stra ddi, bd sung mot sb diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén Quy hoach,
ngay 20/11/2018;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh phu Sira dbi, bo
sung mot sb diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015;

- Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu vé Sira doi, b6 sung
mot s diéu cua cac Nghi dinh thudce linh v quan 1y nha nude ciia Bo Xay dung;

Dy &n: Khai thac quy dat thén 3 Binh Triéu 1
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- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bo X4y dung - Thong tu
quy dinh vé hd so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vaing lién huyén, quy
hoach x&y dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dyng khu chic nang
va quy hoach néng thén;

- Théng tu sé 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bo Xay dung Hudéng
dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciua Bo Xay dung vé viéc Ban
hanh QCVNO01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua By Xy dyng vé ban
hanh QCVN 07:2023/BXD quy chuan ky thuat quéc gia vé hé thdng cong trinh ha
tang ky thuat;

- Quyét dinh s6 263/QD-TTg ngay 22/02/2022 cia Thu tuéng Chinh phu phé
duyét chuong trinh myc tiéu quéc gia xay dung néng thdn méi giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh sé 318/QB-TTg ngay 08/3/2022 cua Thu tuéng Chinh phu viv
ban hanh B tiéu chi qudc gia vé x& nong thén méi va Bo tiéu chi qudc gia vé xa
ndng thdn mai nang cao giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh sé 319/QD-TTg ngay 08/3/2022 cua Thu tuéng Chinh phu viv
quy dinh x& néng thén méi kiéu mau giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh s6 2293/QD-UBND ngay 11/08/2021 cia UBND tinh Quang
Nam vé phé duyét Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Quang Nam giai doan 2021-
2030;

- Cong vin s6 307/BXD-QHKT ngay 27/6/2022 cua Bo Xay dung huéng din
Bo tiéu chi quédc gia vé ndng thén mai cac cap giai doan 2022-2025;

- Cong vian s6 3094/BXD-QHKT ngay 09/8/2022 cua Bo Xay dung vé viéc
thuc hiégn mot sb noi dung thuge Chuong trinh MTQG xay dung nong thdn mai giai
doan 2022-2025;

- Quyét dinh s6 2072/QD-UBND ngay 09/08/2022 cia UBND tinh Quang
Nam ban hanh Bg tiéu chi x& ndng thén méi giai doan 2022-2025 thuc hién trén dia
ban tinh Quang Nam;

Quyét dinh sé 2333/QD-UBND ngay 08/9/2022 cia UBND tinh Quang Nam
vé viéc Ban hanh Bo tiéu chi vé x4 néng thén mai nang cao giai doan 2022-2025
thuc hién trén dia ban tinh Quang Nam;

- Nghi quyét s6 40/NQ-HPND ngay 05/12/2023 cua Hoi ddng nhan dan xa
Binh Triéu vé Quy hoach chung xay dung xa Binh Triéu, huyén Thing Binh, giai
doan dén nam 2030;

- Quyét dinh sé 1653/QD-UBND ngay 09/08/2023 cua UBND huyén Thing
Binh vé phé duyét nhiém vu va du toan 1ap Quy hoach chung xay dung xa Binh
Triéu, huyén Thang Binh, tinh Quang Nam, giai doan dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 15/QD-HDND ngay 11/10/2019 cia HDND huyén vé viéc phé
duyét chi truong dau tu cong trinh: Dy &n khai thac quy dat thon 3, x4 Binh Triéu;
hang muc: San nén va ké chin dat;

Dy &n: Khai thac quy dat thén 3 Binh Triéu 2
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2.2. Cac tai li€u co sé khac

- Ho so quy hoach kém theo Quyét dinh s6 1653/QB-UBND ngay 09/08/2023
cia UBND huyén Thing Binh vé phé duyét nhiém vu va dy toan 1ap Quy hoach
chung xay dung x& Binh Triéu, huyén Thang Binh, tinh Quang Nam, giai doan dén
nam 2030;

- Céc du an lién quan cta khu vuec lan can;

- Thyec trang phét trién kinh t& xa hoi cua x& Binh Phyc.

- Céc tai liéu, sb liéu khéc lién quan.

Chuwong 11: Vi tri, pham vi ranh giéi, quy mé lap quy hoach, quy mé dan sé.
1. Vi tri, pham vi ranh giéi
- Khu dat nghién ciru quy hoach thugc x& Binh Triéu, huyén Thiang Binh, tinh
Quang Nam.
- Pham vi ranh gidi khu vuc quy hoach c6 tir can nhu sau:

+ PhiaDong Bic  : Gidp mwong thoat nudc va khu dan cu hién trang

+ Phia Tdy Nam  : Giap khu dan cu hién trang

+ Phia Dong Nam : Giap dét nong nghiép va kénh thay lgi

+ PhiaTay Bic  : Giap duong QL14E cii
2. Quy md lap quy hoach, quy md dan sé
- Quy mé lap quy hoach: Téng dién tich nghién ciu quy hoach]: 0,49 ha. \
- Quy md dan sb: Khoang 70 ngudi
(Quy mé dat dai va quy mé ddn sé Sé deoc tinh toan cyu thé trong giai doan
Idp do an quy hoach)
3. Co sé xac dinh quy md dién tich 1ap quy hoach

- Vi tri va quy md 1ap quy hoach chi tiét dugc xac dinh trén co so vi tri da dugc

quy hoach diém déan cu thude d6 &n quy hoach chung xay dung xa Binh Triéu da duoc
UBND huyén Thing Binh phé duyét tai Quyét dinh sé 1653/QD-UBND ngay
09/08/2023.

Dy &n: Khai thac quy dat thén 3 Binh Triéu 3
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Chuong I11: Céc yéu ciu trong qua trinh lap dé an

1. Panh gia diéu kién ty nhién

a. Dia hinh

Dia hinh khu vuc nghién ciru c6 cao do thay doi khdng Ién tir 7,2 — 9,4m, chu
yéu dat trong lua va dat giao thdng hién trang.

b. Khi hgu

- Thiang Binh ¢6 khi hau nhiét d6i gié mua, véi 6 4m trung binh nim vuot
qua 80%, lwgng mua trung binh ndm dat 2.000 mm. Khi hau chia thanh 2 mua r6
rét trong nam.

+ Mua mua bat dau tir thiang 9 nam truéc dén thang 2 nim sau vdi
nhiing tran mua c6 cudng suét Ion, thoi lugng mua kéo dai giy Gng ngap trén dién
rong cac xa phia Bong cta huyén.

S + Mua khd bét dé}J tir thang 2 va két thic vao thang 8 véi ning nong, do
am thap gy khé han. Thoi tiét cac xa vung cat nhu Binh Sa, Binh Nam, Binh Hai,
Binh Duong tré nén ngdt ngat vao mua nay.

+ Nhiét do trung binh hiang nam : 26,0°C

+ Lugng mua trung binh hing nim  : 287,4mm

+S6 gio nang cac thang trong nam  : 158 gio

+ D6 am khong khi trung binh : 88%

c. bja chat thiy vin

Khu vuc tuyen nghlen ctru di qua chu yéu 1a cac go dat cét trong hoa mau hoac
bi bo hoang, mot sé it trong cay 1au niam, xem ké co cac muong dét thoat nudc mat,
ché do chay tu do. Hudng thoat nuc chu yéu tir Nam ra BAc.

~ Thuy van khu vyc du én qua theo két qua diéu tra thuy van tai dia phuong va

két hop tham do thuc té nguoi dan song 1au nam, khu vuc du &n, khu vuc xay dung
du 4n chua bao gio bi ngap. Lwong nudc chay tap trung vé huéng Bac, mot phan
tham nhanh xudng dt.

d. Pja chdt cong trinh

Theo két qua khao sat danh gia hién trang va tham khao céc du 4n lan cn, dia chat
khu vuc xay dung du an kha dong nhat va tuong ddi 6n dinh. Céc I6p dat co ngudn géc
suon tinh, ban tich. Stc chiu tai cac 16p dat vao loai trung binh 1 dén 1,5 kglcm2.
2. Panh gia hién trang khu vuc

2.1. Hién trang dan s, lao dong va nha &

- Hién trang trong khu vuc lap du an hau hét Ia trong hoa mau hoac bo hoang
va dét giao thdng hién trang, khong c6 dan cu sinh song.

- Tiép giép khu vyc phia Bic va Dong du an c6 mot sé ho dan cu sinh séng
mat do thua thot.

Dy &n: Khai thac quy dat thén 3 Binh Triéu 4
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2.2. Hién trang sir dung dit

Hién trang khu vuc 1ap du &n c6 cac thanh phan sir dung dit nhu sau:

- P4t san xuat ndng nghiép 0,46 ha, chiém ty 1 khoang 93,88%.

- P4t kénh muong thuy loi 0,03ha, chiém ty 1¢ khoang 6,12%

- it giao théng c6 dién tich khoang 1197,03 m?, chiém ti 1 khoang 14,77%.
Bdng thang ké hi¢n trang si dung dit

STT Loai dat Di¢n tich (ha) Ty 18 (%)
1 | Dat san xuit ndng nghiép 0,46 93,88
2 | Pat kénh muong 0,03 6,12
Téng 0,49 100,00

2.3. Hién trang khong gian, kién triic, canh quan
- Trong ranh giéi khu vic quy hoach khong c¢6 cong trinh kién trac nao.
2.4. Hién trang ha tﬁng xa héi
Khu vyc du an gan pham vi trung tm x& nén sé ho dan cu sinh séng mat do kha
dong.
2.5. Hién trang hé thong ha tang k§ thuit va mdi truong
a. Hién trgng mang lwdi va cac cong trinh giao thong
* Giao thong déi ngogi
- Phia Ty du 4n c6 duong lién thon bang bé tong xi mang rong khoang 3,0m
két ndi tur truc duong Quéc 16 14E vao.
* Giao thong doi ndi
Hién tai trong khu vuc quy hoach c6 duong bé tong xi mang rong khoang 3,0m
va duong dat bao quanh.
’f Nhdn xét: Khu viec nghién cizu c6 vi tri két ndi giao théng thudn tién véi cac
truc doi ngoai.
b. Hign trang nén xay dueng, thodt nwéc mua
* San nén
- Khu vyc nghién cau c6 dia hinh tuong dc‘?i bang phang, cao do trung binh tir
7,2m —9,4m rat thuan lgi cho viéc chuan bi mat bang xay dung dy an.
* Thodt nwdoc mwa hi¢n trang
- Khu vuc du e:m chua ,c() hé ’théng’ thoai‘f nudc mua. Nudc mua ch}l yéu tu
chay, mot phan ty tham xudng dat, phan con lai chay theo hé thong kénh
muong hi¢n trang.
- Phia Dong du an c6 mot tuyén kénh hién trang(ndm ngoai pham vi dy an).
* Nhan xét: Khu vy nghién cizu dja hinh twong déi bang phang thudn lgi cho
vigc san nén va dau noi hé thong thodt nudc mua cua du an.

Dy &n: Khai thac quy dat thén 3 Binh Triéu 5
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c. Hign trang cdp nuéc

- Hién nay trong khu vuc nghién ciru quy hoach chua c6 hé thong cip nuéc sach.

d. Hign trang cép dién

- Hién nay trong khu virc nghién ctru quy hoach chua c6 hé thng cap dién.

- Nguén dién dugc Iy tir tram bién &p hién trang c6 trong khu vuc.

e. Thodt nwéc ban va vé sinh méi truong

v Hién trang thodt nwoéc thai

Khu vuc quy hoach chua c6 hé thong thoat nudc ban.

v Hién trang thu gom réc thai

Chat thai rin sinh hoat duoc tap trung tai cac thing rac dat trén cac truc duong
va duoc xe chuyén dung thu gom hang ngay.

3. Pinh hwéng Té chire khong gian kién tric cianh quan cong trinh khu lap
quy hoach

Phuong 4n dé xuat phai tuan theo céc tiéu chuan quy hoach xdy dung Viét
Nam, dang chirc nang st dung, khdng gy lang phi cho viéc dau tu.

- Cﬁc giai phap quy hoach phai dwa trén thuc té hién trang tai khu vuc nghién
clru vé diéu kién tu nhién va xa hoi.

- B cuc khéng gian kién trdc phai dam bao dwgc cac chirc ning sir dung,
chi gi¢i, khoang cach gitra hai cong trinh.v.v.. theo qui dinh. Ngoai ra phai to chuc
khong gian cong vién cdy xanh hop 1y dam bao mat do theo qui dinh va bo tri céc
chuing loai cay xanh phu hop.

- B cuc khdng gian kién tric phai ¢am bao cac goc nhin, tim nhin va truong
nhin cho céc diém nhan khong gian chung.

- 56 cuc khong gian kién trdc phai dam bao tinh két ndi vé khong gian ciing
nhu ha tang - ky thuat véi khu vuc 1an can.

- B6 cuc khong gian kién trac tt mang lai hiéu qua sir dung lau dai, gop Vphén
lam ting gia t’rj tham my cho khu vyc n6i chung va cong trinh néi riéng. B6 cuc
khg‘)ng ‘gian kién trac phai tuan thu cac gia tri my hoc va tinh lich sir d&am bao phat
trién bén virng va lau dai
4. Céc chi tiéu kinh té - ky thuat dat dai, ha tang k§ thuat, ha tAng xa hdi

Bang duy kién céc chi tiéu co ban &p dung ch du &n

.., Yéu cau Chi tiéu quy
TT Hang muc DPon vj tinh (QCVN 01/ hoach
2021/BXD) :
| | Dansb Nguwoi 70
Il | Sirdung dat
1 | Pt xdy dyng cong trinh nha & m?/ngudi >25 >25
2 | Dit giao thong, ha tang k¥ thuat m?/ngudi >5 >5

Dy &n: Khai thac quy dat thén 3 Binh Triéu 6
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.., Yéu ciu Chi tiéu quy
TT Hang muc Pon vi tinh (QCVN 01/ hoach
2021/BXD) :
Il | Ha ting k§ thuat
1 | Cép dién
- Sinh hoat Winguoi >150 200
2 | Cép nudc
- Sinh hoat Lit/nguoingd >60 100
3 | Tilé thu gom, xt 1y nudc thai % (nudc cap) >80 80
4 | cnt hai rén Kg/ngum/ng.d 100% 0,8
Ti 1€ thu gom >80 100%

- Pét cly xanh cdng cong dugc s dung chung dién tich dit cdy xanh cong
cong trong khu vuc tiép gidp 1an can ranh gioi du 4n thudc vét cay xanh thugc san
van dong xa trong ban kinh < 300m véi dién tich 1,01ha. Do d6, chi tiéu dién tich cay
xanh dung chung dam bao > 4m?/nguoi (trong duong yéu cau khoang 280m?) , dam
bao yéu cau chi tiéu ndng thén mai quy dinh tai Quyét dinh sé 2333/QD-UBND ngay
08/9/2022 cia UBND tinh Quang Nam vé viéc Ban hanh B tiéu chi v& x& nong thon
mMGi ning cao giai doan 2022-2025 thyc hién trén dia ban tinh Quang Nam.

- Pham vi dién tich lap quy hoach du kién d4t ¢ chiém khoang 51,3% twong
g hinh thanh khoang 17 16 dit & méi. Trung binh mdi ho gia dinh tinh cho 4 nhan
khau, do d6, du kién quy md dan sé ddi véi khu vuc nghién ciiu lap quy hoach chi
tiét khoang 70 ngudi. Quy md dan sb s& dugc chuan xac trong d6 an quy hoach khi
trién khai chi tiét.

5. Pé xuit giai phap bio vé méi trrong

5.1. Muc tiéu méi trwong:

Viéc thyc hién giai phap bao vé moéi truong trong dd an “Khai thac quy dét
thén 3 Binh Triéu“nham thuc hién cac muc tiéu sau:

- X4c dinh nhimg tac dong tét va xau cua viéc quy hoach xay dung déi voi moi
truong khu vyc.

- Pua ra cic giai phap phong ngira, giam thiéu cac tic dong xau, phat huy cac
tac dong tét caa quy hoach dbi véi moéi truong.

- Viéc thyc hién giai phap bao vé méi trudng d6 &n nham dinh hudng phat trién
lau dai va bén viing toan bo moi truong dét, nudc, khong khi, hé sinh théai va cudc
séng con ngudi khu vyc quy hoach va viing 1an can. Két hop hai hoa giira phat trién
kinh té vai bao vé moi truong.

5.2. Du béo tac dong caa dd an quy hoach dén méi truong:

5.2.1. Phan tich, dw bdo tic d@jng chinh ciia dé an quy hoach dén moi
truong:
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a. Tdc dpng dén méi truomg khong khi:

- Tac dong truc tiép va ro rét nhat dén méi truong khong khi khu vuc quy
hoach trong tuong lai 1a ngudn phat thai va tiéng on tir hoat dong giao thong, dau tu
xay dung va hoat dong sinh hoat.

- Tuy nhién, mang ludi giao théng trong khu vuc quy hoach da dugc nghién
ctru bd tri hop ly, hau hét 1a tuyén duong xay dung méi, do d6 6 nhidm moéi truong
khong khi do giao théng gay ra s& khong dang ké.

- Bén canh d6, hé thdng cdy xanh canh quan doc céc tuyén duong néu duoc
xay dung nhu quy hoach s& gép phan lam giam 6 nhiém khong khi, giam lugng
bui va 6 nhiém tiéng on.

- Ngoai ra trong thoi gian thi cdng cac cong trinh xay dung, 6 nhiém khdng khi
va tiéng 6n s& tang manh do hoat dong san lap mat bang, hoat dong cua cac phuong
tién van chuyén vat lidu, may moc thi cong. Tuy nhién, tic dong nay chi cé tinh ngin
han va c6 thé ngan chan.

- Tiéng dn phat sinh tir hoat dong sinh hoat chi xay ra cuc b vao gio cao diém,
do d6 tac dong nay khong dang ké.

5.2.2. Téc dpng dén méi trwong nuwéc

- Trong thoi gian toi, lugng nudc thai va réc thai s& ting nhanh, néu khong dugc
thu gom, xur 1y triét dé s& gay 6 nhidm moi truong nudc Mt va nudc ngam, anh huong
dén sy phét trién bén viing cua khu vic. Tuy nhién néu hé thong thu gom va xir Iy nuéc
thai, nugc mat dugc thuc hién dung nhu quy hoach thi s& giam thiéu nguy co 6 nhiém,
xu huong bién dbi moéi trudng nudc s& tién trién theo husng tich cuc, dam bao tidu
chuan cho phép vé méi trudng.

- Luu lugng nuéc thai duoc du bao va tinh toan trong muc quy hoach hé théng
thoat nudc ciia khu vire. Qua do nhan thay luong nuéc thai nay khong dang ké va duoc
thu gom bang hé théng cong hop 1y va cé tram xu Iy dam bao ngudn nude duge xt ly
triét dé truoc khi thai ra méi truong tiép nhan.

- Bén canh do, cac hoat dong trong qué trinh xay dung khu dan cu ciing c6 thé
anh huong tiéu cuc dén chat lwong nudc mit, tuy nhién day chi la tic dong tam thoi
va s& két thuc khi di vao hoat dong.

5.2.3. Tdic dpng dén moi trwong dat

- Khu vuc quy hoach c6 dia hinh kha thap triing do d6 viéc san 1ap cac khu vuc
¢6 dia hinh thip hon dé tao mat bang xay dung can hét strc quan tim dén nguy co sut
lan dat, dac biét can thiét ddi véi cac khu vuc ¢ nén dia chét yéu.

- Méi truong dét trong khu vuc du &n bi tic dong lam thay doi cau tric, chét
luong I6p dat bé mat do viéc san i, dao dip tao mat bang xay dung duong giao
thong, khu dan cw, cong trinh cong cong, dich vu. Viéc xay dung cac cong trinh méi,
phét trién co sé ha ting ki thuat s& lam ting d6 x6i mon dat do 1am mét do che phu
thuc vat trén mat dat.
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- Céc cbng trinh nha & va cbng cong, dich vu trong khu vuc ciing s€ tao ra
lugng chat thai ran wéce tinh gdp nhiéu 1an so véi hién nay 12 mot ngudn gay nhiém
ban dat tiém an néu khdng cé nhiing bién phap xi ly hitu hiéu. Trong nudc thai cé
cac tac nhan gy & nhidém nhu: cac chat hiru co (axit, este, phenol, dau ma, chit hoat
tinh bé mat), cac chat doc (xianua, asen, thuy ngan, mubi ddng), cac chat gay mui,
chat can, chit rin, ... nén kha ning gy 6 nhidém réat cao. Néu nudc thai, chit thai
ngam vao dét s& lam thodi hoa, 6 nhiém dét.

5.2.4. Phan tich de bao sw ¢é, tai bién méi trwong

- Du béo tai bién méi truong 16n nhit d6i vai khu vuc quy hoach chinh 1a tinh
trang bién ddi khi hau. Theo kich ban bién dbi khi hau ¢ Viét Nam do Bo TN_MT
cdng bd nam 2016 thi khu vuc viing mién s& chiu tac dong cua cua ngap dng cuc bo,
tinh hinh mwa bio dién bién bt thuong, nhiét do ting, kho han trong mua khd néu
nhu khong co cac giai phap quy hoach nham thich tmg véi diéu kién bién ddi khi hau.

5.2.5.Tdc dong dén méi trwong kinh té xa héi :

e Tdc dong tich cyc:

- Khu dén cu sau khi hoan thanh s& thu hit mot phan I6n 1a dan cu tir cic noi
khéc s& chuyén tsi sinh séng va 1am viéc, 1am thay dbi méi trueong kinh té xa hoi cua
khu vuc.

- Lam thay d6i b mit canh quan caa khu vuec.

- GOp phan cai tao diéu kién sinh hoat ctia nhan dan trong ving, ning cao doi
sdng kinh té, vin hoa, ting muc dan tri va y thie van minh d6 thi cho nhan dén trong
khu vuec.

e Tdc dgng tiéu cuc:

- Dy 4n duoc trién khai di kém véi viéc dat dai cho ciy xanh va canh quan
thién nhién bi thu hep, phat sinh thém 6 nhidm méi truong gay anh huong truc tiép
dén chét luong méi trudng xung quanh

- Viéc tap trung mét luc lugng lao déng khdng nho trong thoi gian xay dung sé
tao ra cac x&o tron nhat dinh trong doi séng xa hoi khu vuc dy an va vang 1an can.

- Viéc thu hoi dat ndng nghiép cho du &n s& anh huong dén doi séng cua mot
s6 ngudi dan trong khu vuc trong thoi gian dau.

5.3. Pé xuit cac gidi phap téng thé phong ngira, giam thiéu, cai thién cac
van dé méi trwong chinh lién quan dén dinh huéng quy hoach:

5.3.1. C&c gidi phap quy hogch xay dung:

- Céc giai phap quy hoach déu da kha hop Iy v& mat moi truong va sinh thai.

- Nghién ctu, bé tri hop ly cac hang muc cong trinh.

- Céc khu chirc nang va déan cu duoc bé tri thong thoang véi mat do xay dung
quy dinh, cay xanh & doc cac tuyén duong gép phan diéu hoa khi hau, han ché duoc
cac tac nhan gay 6 nhidm do van dé d6 thi hoa gay ra.
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5.3.2. Dinh huwéng dinh gid tic dpng méi trwong cho giai doan Igp dw an
(c&c dur an thugc vang quy hogch):

Trong giai doan trién khai thyuc hién quy hoach, cac du an déu phai lap béo céo
DTM chi tiét dé trinh co quan c6 thim quyén phé duyét, trong d6 dac biét chi y dén
khu vuc dan cu, co sé ha tang chinh (giao théng, cap thoat nudc, ... ).

5.3.3. Pé xudt céc gidi phap kyj thugt :

a. Céc gidi phap giam thiéu 6 nhiém khong khi :

o Giam thiéu 6 nhiém do xay dung dé thi, co sé ha tang :

- Chu dau tu cac du 4n dAu tu phai thuc hién dung cac giai phap giam thiéu 6
nhiém khong khi trong giai doan xay dung nhu :

- Viéc giam luong bui, tiéng on trong khi thi cong san ui mat bang c6 thé thuc
hién bang céc giai phép sau:

- Str dung xe may thi cong c6 lwong thai khi, bui va dé 6n thip hon giGi han
cho phép.

- C6 bién phéap che chin cac xe chuyén ché vat lidu dé han ché s lan toa cua bui.

- Lam am bé mit caa 16p san ui bang cach phun nudc giam lwong bui cudn
theo gid.

e Giam thiéu 6 nhiém do hogt dgng giao thong :

- Doc theo cac tuyén duong giao thong té chic trong cac dai cay xanh hai bén
duong, gilp giam mirc d6 nhidm buyi va giam tiéng 6n do luu thong xe gay nén.

b. Céc gidi phap giam thiéu 6 nhiém méi trwong nuwéc:

- Xay dung mai 2 hé thong thoat nude riéng: nude mua chay vao cong ngam
hién trang va nudc thai ban chay vé tram xir ly.

c. Gidam thiéu tic dgpng do chat thai rdn :

- Muc tiéu 12 téi thiéu hod sy phét sinh réac thai, cac phan tir doc hai trong rac
thai. Phan loai r4c ngay tir ngudn va can phai toi da kha nang tai ché. Xir ly rac khong
tai sir dung dugc sao cho khong anh huéng dén méi truong. Dam bao sy an toan khi
loai bo rac thai.

- Can phai dau tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va van chuyén theo cong
nghé méi. Co gigi hoa khi thu gom va van chuyén phan réc téi khu x 1y.

- Pau tr nhan lyc quét don hang ngay va c6 lyuc lugng di thu rac.

d. Gigm thiéu tdc dgng do bién déi khi hgu:

Db &n quy hoach da dé xuét cac giai phap nhim giam thiéu tac dong cua bién
ddi khi hau nhu sau :

- Cao d6 nén xay dung cua dy an s& s& duoc ton nén dam bao khdng bi ngap
bai muc nude 1a .
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6. Hb so, san pham cia do 4n

6.1. Cdc can cwr thuc hién:

- Thanh phan hd so va chat luong hd so dd &n quy hoach chi tiét yéu cau don vi
tu van lap theo quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh
phu, Thong tu sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua By Xay dung

+ Thuyét minh tong hop kém cac phu luc tinh toan (cac giai trinh, giai thich,
luan cir bo sung cho thuyét minh, cac s6 liéu tinh toan) va cac van ban phéap Iy lién
quan.

- Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach va du thao quyét dinh phé duyét
d6 &n quy hoach.

- Pia CD luu trit todn bé ndi dung thuyét minh va ban vé.

6.2. Phén bdn vé

Noi dung san pham phan ban vé cia quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dan cu
NTM tai thdn Ngoc Son Pong, xa Binh Phuc:

TT Tén ban vé Ty lé S6 lwong

1 |Soddvitri,ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach 1/2000 7

2 | Ban dd hién trang tong hop 1/500 7

3 | Ban dd quy hoach tong mat bang sir dung dét 1/500 7

4 | So db t6 chirc khdng gian, kién tric canh quan 1/500 7
Ban db chi gi¢i duong do, chi gisi xay dung,

S hanh lang bao vé HTKT 1/500 !
Céc ban dd quy hoach hé théng cong trinh

6 HTKT 1/500 7

7 5111; tdo tong hgp duong day, duong ong Ky 1/500 7

6.3. Thuyét minh:

Thuyét minh bao gém cac noi dung:

- Néu ly do, sy can thiét, can ctr 1ap quy hoach.

- Vi tri, pham vi ranh gi6i, quy mé lap quy hoach; quy mé dan sb (néu c6).

- Phan tich, danh gia hién trang va bién dong sir dung dét theo tung loai dat,
tinh hinh xay dung cac cong trinh cng cong cip x& theo tiéu chuan, quy chuin va
tiéu chi xay dung nong thén mai, xac dinh quy md xay dung, dat dai, yéu cau va cac
chi tiéu kinh té, ky thuat cho timg cdng trinh céng cong, cong trinh di tich lich st -
vin hoa, danh thing cip x3; tinh hinh, dic diém xay dung nha ¢, du béo quy mo dan
s6, du béo sir dung quy dat xay dung cho timg diém dan cu; tinh hinh xay dung cac
cong trinh dich vu hd tro phaét trién kinh té ndng thon theo tiéu chuan, quy chuan va
tiéu chi xay dung néng thén mai, xac dinh quy mé xay dung, dat dai, yéu cau va
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cac chi tiéu kinh té, ky thuat cho tung cong trinh dich vu thuong mai ndng nghiép,
cac cum cbng nghiép, lang nghé, cac khu vuc kinh doanh du lich néng thén...

- Giai phép t6 chirc khdng gian kién trdc, quy hoach st dung dat céc cong trinh
cong cong, cac cdng trinh thudc khu chirc ning dich vu hd tro phét trién kinh té nong
thdn, nha & néng thén (bao gom xay dung maéi va cai tao).

- C4c chi tiéu kinh té - ky thuat, dat dai, ha tang ky thuat, ha tang x& hoi.

- D& xuét cac giai phap bao vé méi trudng.

- Céc duy an uu tién, tinh toan s6 bo tong muc dau tu va giai phap huy dong
ngudn lyc.

- Két luan va kién nghi.

- C4c phu lyc tinh todn kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan ci
b sung cho thuyét minh, céc sé liéu tinh toan) va cac van ban phap ly lién quan.

- Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach.

- Dy thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét db an quy hoach.

6.4. Yéu c4u nji dung doé n quy hoach chi tiét xdy dung diém dén cw néng thon:

a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, hién trang dat xay dung, dan cu,
x4 hoi, kién trdc, canh quan, ha tang k¥ thuat; cac quy dinh cta quy hoach chung x&
¢6 lién quan dén diém dan cu nong thon.

b) Xac dinh quy mo dan s6, chi tiéu st dung dét, ha ting x4 hoi va ha tang ky
thuat cho diém dan cu néng thon.

¢) Quy hoach téng mat bang sir dung dat: Xac dinh chirc niang, dién tich, chi
tiéu sir dung da‘i’g vé mat do xay dyng, hé s6 sir dung dét, ting cao cong trinh, khoang
lui cong trinh d6i Vi ting 16 dat.

d) Xac dinh hinh thac kién tric, hang rao, mau sic, vat liéu chi dao coa cac
cdng trinh va cac vat thé kién trac khac; xac dinh cac cong trinh can bao ton, tén tao
trong khu vuc.

@) Quy hoach hé thng cong trinh ha tang k¥ thuat: Hé thong ha tang ky thuat
duoc bé tri dén 16 dét, bao gdm céc noi dung sau:

- Xac dinh cdt xay dung ddi vai tiung 16 dat;

- Xac dinh mang ludi giao théng, mat cét, chi gigi duong do va chi gisi xay
dlgng; xéc dinh va cu thé héa quy hoach chung vé vi tri, quy mé bii dd xe, diém quay
dau xe;

Xac dinh nhu cau va ngudn cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh cap nudc; mang
ludi duong dng cap nudc va céc thong sé ky thuat chi tiét;

- Xéc dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap ning luong (dién, khi dét); vi
tri, quy mé céc tram dién phan phdi; mang ludi duong dan va chiéu sang;

- X4c dinh nhu cau cdng trinh ha tang vién théng thu dong;
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- Xéc dinh lugng nudc thai, chat thai ran; mang ludi thoat nudc; Vi tri, quy md
cac cong trinh xt 1y nudc thai, chat thai ran cua diém dan cu néng thon.
e) Bé xuét cac giai phap bao vé méi truong.
g) Du kién nhu ciu vén va xac dinh ngudn lyc thuc hién.
7. T6 chirc thuc hién, ké hoach trién khai
7.1. Té chirc thuwe hign

- Co quan t6 chirc 14p QH : Trung tdm phat trién quy dat va Cong nghiép - Dich

vu huyén Thang Binh.
- Co quan tham dinh : Phong Kinh té va Ha tang huyén Thang Binh
- Co quan phé duyét : UBND huyén Thang Binh.

7.2. Ké hoach tién dj:

- Thoi gian trién khai lap d6 an quy hoach: Téi da 03 thang ké tir ngay nhiém
vu quy hoach dugc phé duyét.
8. Téng du toan chi phi lap quy hoach

STT Hang muc Kinh phi (d6ng)
A | CHI PHi LAP QUY HOACH 186.758.000
1 | Lap nhiém vu quy hoach sau thué 23.078.000
1 | Lap db 4n quy hoach chi tiét sau thué 163.680.000
B | CHI PHi MOQT SO CONG VIEC LIEN QUAN 48.271.200
1 | Chi phi thim dinh nhiém vu quy hoach 4.196.000
2 | Chi phi thim dinh dd 4n quy hoach 18.302.400
3 | Chi phi quan Iy nghiép vu lap quy hoach 15.772.800
4 | Chi phi cong bb quy hoach 5.000.000
5 | Chi phi lay y kién cong ddng 5.000.000

TONG CONG 235.029.200
LAM TRON 235.029.000

Chi tiét dur toan chi phi ldp quy hoach nhw phu luc kém theo.
9. Dy thao to trinh va quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

CONG TY CP TU VAN VA
XAY DUNG PA RONG
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