UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANG BiNH Pjc lip - Ty do - Hanh phic
S6: 450/TTr-UBND Thang Binh, ngay 19 thdng 11 ncm 2024
TO TRINH

Dé nghi xem xét, thdng nhit théng qua nhiém vy va duy todn dd 4n
quy hoach chi tiét xdy dung (1/500) Khu dan cu t6 19 thon 3, xi Binh Giang

Kinh gtri: Hoi déng nhan dan huyén Thang Binh.

Cén cir Ludt Té chitc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Siia
doi, b sung mot s6 diéu clia Ludt T6 chire Chinh phii va Lugdt T6 chite chinh guyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014;

Can cik Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;

Ciin cik Lugt siia doi, b6 sung mot sé diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén Quy
hoach ngay 29/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii siza
déi, bé sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi .iét mot sé noi dung vé quy hoach xday dung;

Cdn civ Nghi dinh s6 s6 35/2023/NDP-CP ngay 20 thing 6 ném 2023 ciia
Chinh phii vé sita doi, bé sung mét s6 diéu cia cdc nghi dinh thugce linh vuc quan
Iy nha nude cua bé xdy dung,

Can cik Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé Xdy dung
Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so @ dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dumg ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chitc
ndang va quy hoach néng thén

Can ci Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia B xdy dung vé
viéc huong xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi;

Cén cir Théng tir s6 35/2023/TT-BTC ngay 31/5/2023 ciia B Tai chinh Quy
dinh mitc thu, ché do thu, ndp, qudn ly va sir dung phi tham dinh cdc dé dn quy
hoach;,

Cén cir Quyét dinh s6 321 4/OD-UBND ngay 29/11/2023 ciia UBND huyén
Thing Binh vé viée phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Binh Giang, huyén
Thang Binh va quy dinh quan 1y xdy dung kém theo;

Cdn cvr Vin bdn sé 2546/UBND-VP ngay 22/10/2024 ciia UBND huyén
Théng Binh vé viée théng nhdt chii truong thire hién ldp quy hoach chi tiét 1/500
doi véi cde du an KDC khai théc quy dat dang trién khai thuc hién trén dia ban
huyén.



Xét to trinh s6 482/TTr-PTQDCNDV ngay 15/11/2024 ctia Trung tAm Phat
trién quy dat va Cong nghiép - Dich vu huyén Thang Binh.
UBND huyén kinh trinh Hoi déng nhan dan huyén Théng Binh thong qua
nhiém vu va dy toan dd 4n quy hoach chi tiét xay dung (1/500) Khu dan cu t6 19
thdn 3, x4 Binh Giang, véi cac ndi dung sau:

1. Vi tri, ranh gi&i va quy mé lap quy hoach

Vi tri va quy mé dugc xé4c dinh theo chu truong dau tu du 4n cia UBND
huyén Thing Binh. Cu thé:

a) Vi tri: Khu vuc quy hoach nam tai khu vuc t& 19 thén 3, xi Binh Giang,
huyén Thang Binh, tinh Quang Nam.

b) Pham vi ranh gioi:

*Khu A (khu lon):

+ Phia Déng: Giap dat UBND x4 quan ly;

+ Phia T4y: Giap ddt UBND x4 quéan ly;

+ Phia Nam: Giap dat UBND x4 quén ly;

+ Phia Bic: Giap duong PT613.

* Khu A (khu nho):

+ Phia Pong: Giap ddt UBND x4 quan ly;

+ Phia Tay: Gidp ddt UBND x4 quén ly;

+ Phia Nam: Giap duong DT613

+ Phia Bic: Giap ddt UBND xa quan ly;

¢) Quy mo lap quy hoach: khoang 1,20 ha.

Quy m6 dan s6 du kién: 196 nguoi.

(Quy mo ddt dai va quy mé dan s6 sé duoc tinh todn cu thé trong giai doan
ldp dé én quy hoach)

2. Muc tiéu:

+ Cu thé héa Quy hoach chung x4y dung xa Binh Giang giai doan dén nim
2030;

+ Dap tng nhu cau dat & va tai dinh cu trén dia ban; tao co s phap ly cho
céc cdp quan ly v& quy hoach, dt dai, giao dt va cap phep xay dung,...;

+Lam co s& de 14p du 4n dau tu x4y dung, phét trién co s& ha ting, tao dong
luc phat trién kinh té - x4 hdi cho dia phuong.

3. Tinh chit:

La diém dan cu nong thén theo huéng vin minh hién dai, c6 ha ting dong
bd, mai truong xanh sach dep.

4. Cac yéu cau vé sit dung dit va nguyén tic vé t6 chire khong gian, kién
triic, két ndi ha tang ky thuat

4.1. Yéu ciu vé sir dung dit:

Phén tich, danh gia céc dleu kién tu nhién, thuc trang dét xay dung, dan cu,
xa hoi, kién trac, canh quan, ha tang k¥ thuét; cdc quy dinh ctia quy hoach chung,
quy hoach phén khu ¢4 lién quan dén khu vic quy hoach;



Xéc dinh chi tiéu str dung dét quy hoach dé thi, ha téing xa hoi va ha téng ky
thuét cho toan khu vuc quy hoach;

Quy hoach tong mit bang st dung dét: Xéc dinh 5 chic nang cua ting 16
dat nhu: Dét &; cong trinh dich vuy; cdy xanh, cong vién, vuon hoa, san choi noi bd
nhém nha &,... Phan biét rd dat cong trinh hién ¢, cai tao va xdy dung méi. Néu r
céc chi tiéu kinh t& — k§ thuat cho timg 16 dat nhu; Quy mé dén s, quy mo cong
trinh, mat do xdy dung, tang cao ti da, tang cao tdi thiéu, tang him;

Xéc dinh chiéu cao, c¢bt san va trin té‘mg mdt; hinh thire kidn tric, hang rao,
mau séc, vat liéu chu dao ctia cdc cong trinh va céc vt thé kién tric khac cho tung
16 dét; t6 chuc cdy xanh cong cdng, sdn vuon, cdy xanh dudng trong khu vuc quy
hoach.

4.2. Yéu ciu vé t chire khong gian va cinh quan:

- Dé xuét phuong 4n quy hoach gén véi dia hinh tu nhién cua khu vuc va
pht hop dinh huéng quy hoach chung xay dung x&;

Xéc dinh nguyén tic, yéu cau t chiic giao thong, tcanh quan va cac cong
trinh trong khu vuc, hé théng khong gian mé (cdy xanh, mit nuoc, cach trang tri
via hé va bd tri cdc cong trinh tién ich ha ting co s va hinh thai phét trién khong
gian theo 16 va theo tuyén);

T6 chire khong gian cho cac khu vyc canh quan dic thu va xéc dinh cac khu
vuc can can thiép va c6 tac dong vé kién tric canh quan.

4.3. Hé thong ha tang ky thuat

Hé thong cong trinh ha tang k§ thuat (bao gbm cdng trinh giao théng, cip
dién va chiéu sang, san nén, cap thodt nude, xit Iy céc chét thai va hé théng cong
trinh HTKT khac) duoc x4c dinh theo quy dinh ctia quy chuan, tiéu chuin xay
dung Viét Nam hién hanh. Trong d6 luu y:

- Té chirc giao thong:

+ Heé théng giao két ndi phu hop véi dinh huéng giao thong theo quy hoach
chung ctia xa va cac quy dinh tai QCVN 07-4:2023/BXD;

- Dinh huéng quy hoach chuin bi ky thuat:

+ Diéu tra, khao sat va phén tich, ddnh gid hién trang dét xdy dung, thoat
nudc trong khu vuec.

+ Dénh gid tong hop va lua chon dét xdy dung, dong thoi, xéc dinh cét Xay
dung khong ché cua timg khu vuc va toan khu: dua ra phuong 4n san nén hiéu qua
kinh té, ddm bao m§ quan va bén viing.

+ San nén dé tao mit bang xy dung can ton trong dia hinh tu nhién va dugc
thyc hién cho timg cum doc lap. Hudng thodt nude tuy theo dia hinh cu thé dé co
giai phap phu hop véi timg khu vue.

- Dinh hwéng quy hoach cip nuwée:

+ Diéu tra, khao st va phan tich, d4nh gia hién trang cip nude.

+ Du béo nhu cau tiéy thu nude.

.+ Xac dinh nguén nuéc, giai phép, quy mé, vi tri, cdng suat cong trinh dau
moi.



+ Xac dinh mang lhiréi cép nudc.

+ X4c dinh cac bién phép bao vé ngudn nudc va sit dung tai nguyén nudce
hop 1y, hiéu qua.

- Thu gom va xi Iy chiit thai rdn:

+ Xéc dinh giai phap thu gom chét thai ran, dém thu gom chét thai rin (néu
¢6), khu vyuc xir 1y chét thai rin theo quy hoach chung, quy hoach ving dd xac
dinh;

- Thu gom va xir ly nuwdc thai:

+ Khu dén cu phai ¢é hé théng thoat nude riéng cho nude mit va nudc thai
phét sinh, b tri bé xir Iy nudc thai dé xir Iy nude thai;

+ Nudc thai xur ly dat QCVN 14:2008/BTNMT trudc khi xa thai ra hé théng
tiép nhan ngudn thai.

- H¢ théng cip dién:

+ Pidu tra, khao sat va phan tich, d4nh gi4 hién trang cép dién.

+ Du bdo nhu cau cap dién va chiéu sang cho toan khu theo céc chi tiéu k§
thuat va tiéu chudn xéy dung.

+ X4ac dinh ngudn dién va quy mo, vi tri, cdng suét cac ngudn cip dién va hé
théng luéi dién .

d) Panh gid moi truong chién luoc

- Phan tich, d4nh gia hién trang — dién bién méi truong khi chua lap quy
hoach: Diéu kién khi hau — thily van; dia hinh, dia chat (truet, sat 16, x6i mon dat);
chét luong tai nguyén nude, dét, khong khi, UGDU on; quéan ly chat thai; van dé van
hoa - x4 hoi... Lam co s& dé so sanh véi cac bién doi méi trudng khi quy hoach xay
dung dugc thuc hién.

- Du bao tac dong va dién bién méi trudng ctia vide quy hoach: Panh gia
moi truong chién luoc khi thuc hién du 4n quy hoach nhim udc tinh nhiing tac
dong tich cuc — tiéu cuc dén méi truong ctia khu vue quy hoach; tir d6 khang dinh
dugc mirc d9 cua tdc dong mdi trudng dén tai nguyén thién nhién, hé sinh théi,
chét luong méi trudng sdng, méi truong xa hoi, stc khoé cong ddng tai khu vuc
quy hoach va cac khu vuc lan can. T d6, dé xuét va kién nghi céc ‘bién phap
phong ngua lam giam nhe nhiing tac dong x4u, tang hiéu qua tac dong t6t.

- P& xuét cac bién phép phong ngra, giam thiéu tac dong dén moi trudng:
Pé xudt céc giai phép k¥ thuat dé kiém soét 6 nhiém, phong trénh, giam nhe thién
tai hay tmg pho su ¢d méi truong c6 thé xay ra trong thoi gian thuc hién quy hoach
xay dung.

- Béo cdo danh gia mdi truong chién lugc cta khu quy hoach cung véi céc
bio co quy hoach xdy dung dé dinh hudng phat trién 1au dai va ben viing toan bd
méi truong dét, nude, khong khi, cude sdng con ngudi va phat trién hai hoa cua hé
sinh thai khu vuc quy hoach va vung lan cén, phuc vu cho viéc phat trién bén
ving.

5. Ho so' san pham

* Hb so quy hoach:
S6 lugng hd so gdm: 9 bo kém theo 02 dia CD chita toan bd ndi dung d6 an quy



hoach (ban v&, thuyét minh, quy dinh quan ly theo do 4n quy hoach chi tiét xay
dung, dyu thdo T¢ trinh va du thao Quyét dinh phé duyét db 4n).
6. Dy toan kinh phi
Téng du toan kinh phi lap quy hoach: 233.213.000 dong (Béng chit: Hai trdam
ba mwoi ba triéu hai trdm muoi ba nghin déng).

Stt | Hang muc/Cong viéc Phwot'?nghphzip Kinh phi
A | CHI PHI LAP QUY HOACH 186.758.000
1 | Chi phi lap nhiém vu quy hoach sau thué Bang tinh 23.078.000
2 | Chi phi lap quy hoach sau thué Béng tinh 163.680.000
B gggﬁ{ ;F,%AM PINE, QUAN LY 38.271.000
1 | Chi phi thdm dinh nhiém vy quy hoach Bang tinh 4.196.000
2 | Chi phi thAm dinh db 4n quy hoach Béng tinh 18.302.000
3 | Chi phi quan ly nghiép vu lap dd an quy hoach Béng tinh 15.773.000
C | CHI PHi KHAC 8.184.000
1 | Chi phi céng bb quy hoach sau thué Bang tinh 4.910.000
2 | Chi phi ldy y kién gop y cong dong dan cu Béng tinh 3.274.000

TONG CONG A+B+C 233.213.000

UBND huyén kinh trinh Héi déng nhan dan huyén Thang Binh thong qua tai
ky hop.
Trén trong kinh trinh./, M

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHfj TICH
- Luu: VT. .

—PHOQ CHU TICH
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