THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sp:  /2025/QP-UBND DPa Nang, ngay  thing  ndm 2025
DU THAO

UY BAN NHAN DAN

QUYET PINH
Quy dinh vé dleu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dé tach phan dién

trén dia ban thanh phé Pa Ning

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 16 thang 02
2025;

C“dn ctr Ludt Pau tw ngay 17 thang 06 ndam 2020;
Can cir Lugt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

nam 2024;

Can cir Nghi dinh 78/2025/ND-CP ngay 01 thing 4 nam 2025 cua Chinh

Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp dé té chire, hudng dén thi hanh Lugl
hanh van ban quy pham phadp ludgt;

vién UBND thanh phé tai cudc hop ngay ... thang .....nam 2025;

quan 1y thanh di dn déc 1dp trén dia ban thanh phé Pa Nang.
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh diéu kién, tiéu chi

thanh du an ddc 14p trén dia ban thanh ph6 Pa Ning,

thang 11 thang 2024 ctia UBND tinh Quéang Nam.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

tich dat do co quan, to chirc ciia Nha mm'c quan ly thanh dy an dc lap

Can cie Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 1 6 tha’ng 6 nam 2025;

Can cir Ludt swa dé'iz bé sung mot s6 diéu cua Luat Pdt dqi 50
31/2024/QH15, Lugt Nha ¢ s6 27/2023/QH135, Lugt Kinh doanh bat dong san 50
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chiee tin dung sé 32/2024/QHI15 ngay 29 thang 6

|
Can cir Khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7
nam 2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Pat dai; |

phu
Ban

Theo @ nghi ciia Gidm déc S6 Néng nghiép va Méi truong tai To trinh 56
....... /TTr-SNNMT ngay  thdng  ndm 2025 va két qua biéu quyét ciia cdc thc‘mlr

Uy ban nhén dan thanh pho Da Néng ban hanh Quyét Quy dinh vé diéu kzén*'
tiéu chi, quy mé, ty 1é dé tach phan dién tich dét do co quan, 16 chitc ciia Nha hude

|
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Picu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tlr ngay ....thang ... nénl
2025 va thay thé Quyét dinh s 40/2024/QP- UBND ngéy 15 thng 10 nam '>ovj
cua UBND thanh phé Pa Ning va Quyét dinh sb 43/2024/QD-UBND ngay 22

mo, ty 1& dé tach phan dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nuée quan l)i =




%

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phé Pa Ning, Giam déc
cac S&: Nong nghi€p va Méi truong, Tai chinh, Xay dung, Noi vy; Chi Cuc truong
Chi Cuc Thué khu vuc XII, Chii tich Uy ban nhan déan cip xa, Giam déc Van
phong Pang ky dat dai thanh phd, Gidm déc Trung tAm Phat trién quy dét thanh
phd, thu trudng cac don Vi va c& nhan c6 lién quan chiu trach nhiéra thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhan: ‘ TM. UY BAN NHAN DAN

- Viin phong Chinh phi: CHU TICH

- Céac B: Nongnghi¢p va M6i trudng, Tai chinh,
. Xay dyng, Tu phap Néi vy;

- Vu Phap ché - B Nong nghiép va Mbi trudng;

- Cuc Kiem tra van ban QPPL — B Tu phap;

- TT: Thanh Gy Pa Ning, HDND thanh pho;

- Doan PBQH thanh pho;

- Chi tich, cac Phé Chi tich UBND thanh phé;

- VP UBND thanh phé;

- UBMTTQVN thanh ph;

- Céc s6, ban, nganh, hdi, doan thé thanh phd;

- Cong an TP, BCHQS TP, BCH BPBP TP;

- UBND céc xi, phuong;

- Cac Ban Quan ly du an;

- Béo va Pai PTTH Pa Ning;

- Cong ko thanh phé;

- Cong Thong tin dién tif thanh pho;

- Liru: VT, SNNMT.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NA}\f
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|
QUY PINH

Vé diéu klen, tiéu chi, quy mé, ty 1é dé tach phan dién tich dat do |

co’ quan, to chirc ciia Nha nwée quan ly thanh dw an doc lap
trén dia ban thanh phé Pa Ning
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6 /2025/QD-UBND
ngay thdang  ndm 2025 cia Uy ban nhdn dan thanh phé Pa Néng)

Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh cu thé vé diéu kién, tiéu chi, quy m9, ty I¢,

dlCLl

tich khu dt tach thanh du an doc lap dé dau gia quyen sir dung dit, dau thaiu ]uP

chon nha dau tu thuc hién dy 4n cé sur dung dat dbi voi phan dién tich dat ¢
quan, t6 chirc cia Nha nuéce quan ly nam tiong khu vuc dat dé thuc hién du 4n
trién kinh té - xa hoi théng qua théa thuén vé nhén quyén sir dung dit.

2. Cac dy an thuge truong hop giao dat, cho thué dit khong dau gia quy
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dung dat, khong d4u thau lya chon nha dau tu thyc hién du én c6 st dung dat theb
quy dinh tai Diéu 124 Luat Pat dai 2024 thi khong thudc pham vi diéu chinh cﬁ?

Quy dinh nay.
Piéu 2. Poi twgng ap dung

1. Cac co quan nha nude thye hién nhiém vy quan ly nha nuéc vé dat dai va

cac co quan, td chirc khéc c6 quyén va nghla vu lién quan.

2. Nguoi chiu trach nhiém trude Nha nuéc déi véi viéc st dung dat quy|dinh

tai Didu 6 Luat Dét dai, nguoi chiu trach nhiém truée Nha nudce déi voi dat
giao quan 1y quy dinh tai Diéu 7 Luat Pét dai.

3. T6 chirc, ca nhén sir dung dat dé thuc hién du 4n phat trién kinh té - x
thong qua thoa thun vé nhan quyén sir dung dat.
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Piéu 3. Thoi diém xem xét tach phan di¢n tich dit do co quan, td ¢chire

ciia Nha nwéc quan ly thanh dy an doc lap

Thoi diém xem xét tach phan dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nudc
quan ly thanh du an dgc 18p la thoi diém xem xét chap thuén chu truong ddu th

dong thoi chap thuan nha dau tu ddi voi du an phat trién kinh té - xa hoi thong
thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat.

doc lap

qu1

Piéu 4. Piéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1é dién tich dé tach thanh dT’ an




Phan dién ticii dét do co quan, t& chirc cua Nha nude quan ly duge xem xét
tach thanh dy 4n doc 1ap phai dap img day du céc dieu ki¢n, tiéu chi, quy mo, ty 1¢
sau:

1. Diéu kién

a) Phu hop vai quy hoach str dung dat cap huyén, cap xa di dugc Uy ban
nhan dan cdp tinh phé duyét hoic phu hop véi quy hoach chung d6 thi kodc quy
hoach _phan khu (néu c6), quy hoach chi tiét (néu co), quy ché quan ly kién trac do
thi (neu cd), quy ché quan ly kién tric diém dan cu nong thon (néu co), Gdm bao

két ndi ha ting k¥ thuat dong b6 v6i dur 4n dau tur lién ké hodc khu vue hiéa hitu ¢6
lién quan duge phé duyét theo quy dinh;

b) Gom mét thira dat hodc nhiéu thira dét 1ién ké, lién vung;
¢) Khéng c6 tranh chép, khleu nai, vi pham hodc c6 tranh chip, khiéu nai, vi
pham nhung d4 c6 vin ban giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

d) Déi véi du an khu du lich phai tuan tha theo quy hoach phan khu chuc
nang dugc duyét;

d) Péi v6i du an san gon phai tuan thu theo quy hoach phan khu chuc
nang da dugc phé duyét va dap ung diéu kién vé xdy dung, md rong sin gon theo
quy dinh clia phép ludt vé dau tu xay dung va kinh doanh san gon;

2:Tidy chi

a) C6 it-nhat mot mit tiép gidp voi dudng giao thong hién trang hodc dudng
giao thong theo quy hoach; bao dam kha nang két ndi giao thong, ha tang k§y thuat
dong bd véi quy hoach tong thé khu dat va khu vuc hién hitu ¢6 lién quan.

'b) Vi tri khu dat c6 kich thudc canh tiép gidp v6i dudng giao thong quy dinh
tai diém a khoan nay phai tir 15,0 m tré 1én va chiéu sau ctia canh khu dat khong
nho6 hon 25,0 m hodc t6i thiéu bang véi kich thudce cua khu d4t nim trong Quy
hoach chi tiét d4 dugc co quan nha nuéce c6 thdm quyén phé duyét tai vi trf khu dét
duogc xem xét tach thanh du an déc lap.

3. Quy mo, ty 1é

a) Déi véi du an thyuc hién tai dia ban cac phudng: Phéan dién tich dat do co
quan, t6 chirc ctia Nha nudc quan ly du diéu kién tach thanh dur 4n doc 1ap chiém ty
1€ tir 10% tro len so v6i tong dién tich khu dat thuc hién du an va cé dién tich toi
thiéu 1a 1500m>.

b) Déi véi du 4n thyc hién tai cac dia ban con lai: Phan dién tich dat do co
quan, t6 chirc ctia Nha nudc quan ly du diéu kién tach thanh dy an doc lap chiém ty
1€ tir 20% tro len so v6i tong dién tich khu dat thyuc hién du 4n va cd dién tich t6i
thidu 1a 2000m?; trudmg hop thuc hién tai d1a ban c6 diéu kién kinh té - x4 hdi dic
biét kho khan th1 dién tich téi thiéu la 4000m va thye h1en tai dia ban c6 diéu kién
kinh té - xa hoi khé khan thi dién tich ti thiéu 1a 5000m>.



c) P6i véi cac dy 4n ndm trén hai dia ban tré 1én theo quy dinh tai diém

ava

diém b khoan nay thi diéu kién tach thanh dy 4n doc 1ap duogc ap dung theo ti¢u chi

ty 1¢, dién tich tai dja ban c6 phén dién tich chiém dét do co quan, té chirc cua
nude quan ly 16n hon.

dinh ty 1€, dién tich dat theo quy dinh tai diém a va diém b khoan nay chi tinh trén
phéan dién tich dit mo rong du 4n. Phan dién tich d4t quy dinh tai diém a va diém

khoén nay khéng bao gém phéan dién tich trong hanh lang bio v& an todn
trinh theo quy hoach da dugc phé duyét.

Nha nudc quan ly du diéu kién tach thanh du 4n déoc 1ap chiém tir 50% trd 1én

v6i tong dién tich khu dét thyc hién du an.
Diéu 4. Trach nhiém cia ciac co quan

1. S& Nong nghiép va Méi trudng

d) P6i véi du én san gon: Ty 1é phan dién tich dit do co quan, td chilc CT

a) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan huéng din, té chirc thug
Quy dinh nay;

b) Chu tri, phéi hop véi céc don vi lién quan ra soat diéu kién, tiéu chj

md, ty 1& dién tich theo Quy dinh nay dé bao cdo UBND thanh pho vé chi tru

a
d) Péi véi truong hop mé rong dién tich dat thuc hién du an thi vide xdc
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tach thanh dy an dgc 1@p trong qua trinh tham muu chap thun viéc thoa thuéin vé

nhén quyén sir dung dat dé thyc hién du 4n;
c) Sau khi-cé van ban théng nhét cha truong cua UBND thanh pho vé

tac

thanh dy an déc lap, thi chi dao Trung tdm Phét trién quy dét chu tri, phdi hgp véi
cac co quan, don vi, dia phuong lién quan tham muu t6 chirc thuc hién ddu gia

quyen sir dung dét theo quy dinh cua phap luét;

d) T6 chirc thanh tra, kiém tra viéc quan ly, sir dung dat ctia dia phuong dé

kip thoi phat hién, chan chinh céc sai pham;

d) Phéi hop v6i S¢ Tai chinh trong qué trinh tham muu u thi tuc chép thuén
chu truong dau tu d6i voi cac d 4n du tu trén dia ban thanh pho dé tong hop bao

cao UBND thanh pho chi dao dbi véi céc truong hop du diéu kién, tiéu chi
mo, ty 1¢ dién tich dé tach thanh du 4n déc 1ap theo Quy dinh nay.

2. So Tai chinh |
a) Phoi hop véi S& Néng nghiép va Mbi trudng huéng din, td chirc
hién Quy dinh né.y;
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b) Chu tri, tong hgp bao cdo UBND thanh pho cac ndi dung lién quan khi i
tham muu thu tuc chap thuén chu truong dau tu cta céc dyu 4n dau tu trén dip b
thanh phd ddi véi céc truomg hop di diéu kién, tidu chi, quy mJ, ty l¢ dién tich

tach thanh du é4n dc 1ap theo Quy dinh nay.

quy

thuc

¢) Tham muu UBND thanh pho ra soat xir Iy cac dy an da dugc cap Glay

chimg nhan dau tu, Gidy chimg nhan ding ky dau tu, Quyét dinh chu truong dan
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tu, quyet dinh chip thuan chu truong dau tu nhung chu'a dugc giao dit, eho thué
dat theo Quy dinh nay.

dj Tham gia dong gop y kién lién quan den linh vuc déu tu, quy’ hm.,n phat
trién kinh t& - x4 hoi cua dia phuong, su chong 14n ranh gioi khu dat 68 xuét du 4n
v6i cée dir an khac (néu cb) va céc ndi dung c6 lién quan khi c6 vin ban dé nghi
cua 8¢ Nong nghiép va Moi truong;

3. S& Xay dung

Ph01 hop v6i1-So Nong nghlep va Méi truong, S& Tai chinh, UBND cap i
noi d2 xuat du 4n, tham gia déng gép y kién vé su phu hop quy hoach xay dung,
quy hoach do thi dé dugc phé duyét; khong pha v& cac khu chire nang, Gam bao
dién tich dat ti thiéu theo quy chuén k¥ thuét quoc gla vé quy hoach xiy dmg cla
tung dir an va cac noi dung c6 lién quan theo chirc nang, nhiém vu ¢z niganh khi
¢6 i ban d& nghi cia S Nong nghiép va Mo6i truong, S¢ Tai chinh.

4. Céc s6, ban, nganh c6 lién quan

Phéi hop véi S& Néng nghiép va Mai truong, S¢ Tai chinh tham gm dong
gbp ¥ kién cac nodi dung lién quan theo chirc nang, nhiém vu khi cé varn bdn de
nghi cua S& Nong nghiép va Méi truong, S& Tai chinh.

5. UBND cap xa

a) Ra seat. ¥4z dinh nguon gbc dit dai. tai san trén dit dé bao c43 ngudn gbe dat,
tr:u san tren dat trong qua trinh tiép nhén ho 50 dé xuat du 4n dac tu va chiu trach nhiém
truéic phép ludt vé tinh chinh x4c clia ngudn gbc dat dai, tai san trén dat;

b) Quan 1y chit ch& quy dat do co quan, té chirc cia Nha nude quan 1y, dat
chura giao, chua cho thué trén dia ban;

“¢) C6 ¥ kién vé su pht hop quy hoach phéan khu, quy hoach chi tiét theo phan
cap quan ly trong viéc x4c dinh diéu kién dé tach thanh du an doc lap khi tham gia
tham dinh ch truong déu tu du 4n; ;

d) Trién khai tuyén truyén, van dong moi td chirc, ca nhan vé chinh sich dau
gia quyén st dung dat, mua- tai san gan 11en v6i dét, nhan chuyén nhuong, thué
quyén st dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dit theo quy dinh cua phéap
luat;

Diéu 5. Diéu khoin chuyén tiép

Déi véi cac du 4n da duoc chép thuan chi truong dau tu trude ngay Quyet
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua dugc Nha nuée giao dat, cho thué dat,
chuyen muc dich sir dung dat ma trong khu dit du én c6 phan dién tich dét do co
quan, t6 chirc ciia Nha nudc quan ly dép tmg du diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢,
dién tich dé tach thanh dy 4n doc 1ap theo Quy dinh nay thi co quan dugc giao chu

tri ra soat timg trudng hgp cu thé, bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd xem xét,
quyét dinh./.



