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S6: 1001/UBND-KTN Quang Nam, ngay 23 thang 02 nam 2022
V/v tang cuong quan ly

hoat dong kinh doanh bat

dong san trén dia ban tinh

Kinh gui:
- Cac So: Xay dung, Tai nguyén va Mbi truong, Ké hoach
va Pau tu, Tu phap, Thong tin va Truyén thong, Tai chinh;
- Cong an tinh, Thanh tra tinh, Cuc Thué tinh;
- Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh;
- UBND cac huyén, thi x4, thanh phd;
- Céc chi dau tu, t6 chire, ca nhén lién quan dén hoat dong
kinh doanh bat dong san trén dia ban tinh.

Trong nhiing nam qua, viéc trién khai thuc hién cac du an dau tu xay dung
nha & trén dia ban tinh da tro thanh nguon lyc quan trong trong qua trinh phat
trién kinh té - xa hoi; gop phan phat trién ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi d thi
va nong thon cua cac dia phuong. Cong tac quan 1y nha nudc vé thi truong bat
dong san trén dia ban tinh da co ban phat huy hiéu luc, hiéu qua; gop phan tang
ngudn thu ngén sach dia phuong, thuc day sir dung hop 1y tai nguyén dat; cu
thé hoa cac dd an quy hoach xay dung, d6 thi, ndng thon méi trén dia ban tinh.

Thot gian gén day, tai cac khu vuc quy hoach dyu kién thuc hién cac du an
trén dia be‘m tinh nhu: Khu dan cu, khu do thi, khu cong nghiép, cum cong
nghiép, ha tang giao thong,... dang c() dau hiéu xuat hién hoat dong ddu co mua
di ban lai bat dong san gy “sdt 20”, c¢6 hién tuong “thdi gia” lam cho gia tri
khu dat khong dung voi gia phod blen trén thi truong. Bén canh d6, mot sé chu
dau tu, nha dau tu to chirc huy dong vén, chuyén nhuong quyén st dung dat
chua ding quy dinh phap luat; quang cao, rao ban san pham cua dy an khi chua
thue hién day du quy trinh, thu tuc va chua dau tu day du ha tang ky thuét, ha
tang x4 hoi; du an chwa dugc cp gidy chirng nhan quyén str dung dat hodc chua
dugc co quan nha nudc ban hanh van ban du diéu kién huy dong von. Tinh
trang nay can duoc kiém soat hiéu qua de tranh gy anh huong dén phat trién
kinh té - x4 hoi, 1am anh huodng tryc tiép dén quyén loi cua nguoi dan; dong
thdi c¢6 kha ning phat sinh tranh chap, khiéu kién, anh hudng dén an ninh trat
tu xa hoi va vi¢c thyc hién cac dy an kéu goi dau tu.

Pé tiép tuc ting cudng cong tic quan 1y nha nudc vé nha & va thi trudng bat
dong san trén dia ban tinh ddm bao minh bach, 6n dinh, phat trién bén viing;
UBND tinh chi dao nhu sau:

1. S¢ Xay dung:

a) Chu tri, ph01 hop v6i cac co quan lién quan tlep tuc ddy manh cong tac
tuyén truyén, pho bién cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, quy hoach, xdy



dung, nha &, dat dai, kinh doanh bat dong san. Piang tai thong tin cac quy hoach
thudc tham quyén phé duyét cia UBND tinh, Chuong trinh, K& hoach phat trién
nha &, danh muc dy an dau tu xdy dung nha ¢ kéu goi dau tu 1én Trang thong
tin dién tr cua S¢ Xay dung.

b) Tiép tuc van hanh hé théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong
san trén dia ban tinh theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay
12/11/2015 ctia Chinh phu vé xay dung, quan 1y va st dung hé théng thong tin
vé nha ¢ va thi truong bat dong san dam bao duogc thong sudt, hiéu qua. Thudng
xuyén cap nhat hé théng thong tin, ché do bao céo tinh hinh kinh doanh bAt
dong san dé nim bat dién bién cua thi truong. Kip thoi phat hién, tham muu
cac bién phap ngin chin, xtr 1y hién trong dau co bat dong san theo quy dinh,
khong dé xay ra tinh trang st gid va “bong bong” bat dong san trén dia ban
tinh.

¢) Tang cuong quan 1y chit ché cac du an bat dong san, nhat 13 bat dong
san hinh thanh trong twong lai, yéu ciu cic nha dau tu cung cap thong tin vé
tién d6 thuc hién du an dé cong khai cho Nhan dan biét, theo ddi, thuc hién
gidm sat; bao dam viéc dua bat dong san vao kinh doanh, chuyén nhuong du
an bat dong san phai du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai,
nha ¢, kinh doanh bat dong san.

d) Chu tri kiém tra tién d9, chat lugng cong trinh theo ding chu truong dau
tu duoc duyét; dic biét, kién quyét xir Iy nghiém cac truong hop xiy dung
khong phép, trai phép; t6 chirc nghiém thu, xac nhan hoan thanh cong trinh dam
bao chat che€, ding quy dinh.

e) Thuc hién va huéng dan cac dia phuong kiém tra, chan chinh hoat dong
moi gidi bat dong sdn bao dam tuan thu ding cac quy dinh cia phap luat.

f) T chirc hodc chi dao thuc hién viéc thanh tra, kiém tra va xt 1y cac hanh
vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bat dong san theo tham quyén va theo
quy dinh phap luat.

g) T6 chire trién khai thuc hién hodc tham muu thuc hién cic nhiém vu
theo tham quyén va theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014,
Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot sb diéu cua Luat Kinh doanh bét dong san, Nghi dinh $6
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu quy dinh xtr phat vi pham
hanh chinh vé xdy dung.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) Chi dao Vin phong Pang ky dat dai truc thudc va hudng dan cac dia
phuong thyc hién nghiém cac quy dinh vé ding ky chuyén quyén sir dung dat,
chuyén muc dich st dung dat,...; kiém soat cac giao dich 4o, “thoi” gia dat, gia
bat dong san.



b) Quan 1y, phdi hop chit ché véi UBND cép huyén kiém tra, chin chinh
viéc tach thira dat sai quy dinh; bao dam tuan thu dang cac quy dinh cua phap
luat vé dat dai, quy hoach va cac quy dinh khac c6 lién quan. Chu tri ra soat va
xu Iy nghiém ddi v&i hanh vi khong dua dat vao st dung, str dung dat cham so
v6i tién @6 ghi trong du an dau tu theo quy dinh cua phap luat.

¢) Kip thoi, tham muu xac dinh gia dat trinh phé duyét dé cac cha dau tu
thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi Nha nudc dam bao chit ché, dung quy dinh
va khong gay that thoat ngan sach.

3. S& K& hoach va Pau tu:

a) Chu tri, phdi hop voi S¢ Xay dung va cac SO, Ban, nganh, dia phuong,
don vi lién quan tién hanh kiém tra cac doanh nghiép c6 diang ky kinh doanh
trong linh vuc bat dong san; xu ly, chan chinh cac hanh vi vi pham (néu o),
dam bao hoat dong cta cac doanh nghiép bat dong san diing quy dinh cta phap
luat.

b) Phdi hop cung cap thong tin thudc pham vi, chirc ning quan 1y nha nudc
cua don vi theo quy dinh dé phuc vu cong tac ki€m tra cac du an dau tu bat
dong san, hoat dong kinh doanh dich vu bat dong san trén dia ban tinh.

C) Kiém soat viée chuyén nhuong du an, chuyén nhuong mot phﬁn du an;
thay d6i dang ky doanh nghiép, thanh vién gop von, nguoi dai dién theo phap
luat cia doanh nghiép lam chu dau tu dy 4n bat dong san theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh phu; kip thoi dé xuat xi
Iy nghiém céc truong hop vi pham. Ra soat cac du 4n bat dong san da duoc
quyét dinh chap thuan chu treong dau tu, lya chon nha dau tu nhung cham trién
khai, kip thoi xir 1y hoiic tham muu, dé xuat x Iy theo quy dinh.

4. Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh:

a) Thuc hién chtc ning quan 1y nha nudc vé cac du an dau tu xay dung
nha & trén dja ban theo quy dinh duoc giao tai Quyét dinh s6 2299/QD-UBND
ngay 11/8/2021 va Quyét dinh sd 15/2021/QD-UBND ngay 12/8/2021 cua
UBND tinh.

b) Ra soat, cong bd cong khai thong tin trén Trang thong tin dién tir ctia
don vi vé céc quy hoach, ké hoach lién quan dén linh vuc dau tu, quy hoach,
xay dung, dat dai, nha & da dugc cip thim quyén phé duyét trén dia ban quan
ly dé nguoi dan tiép can, theo doi, giam sat; t6 chire thue hién quan 1y chat ché,
tuan thi nghiém ngit sau khi cac quy hoach, ké hoach dugc phé duyét.

¢) Thyc hién cong tac quan 1y nha nudc va kiém tra, giam sat cac to chic,
c4 nhén trong viéc thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ dam bao tuan thu day
da quy dinh phap luat quy hoach, ké hoach, dau tu, xay dung, dat dai, moi
truong trén dia ban quan 1y; xtr 1y hodc dé nghi cdp c6 tham quyén xur 1y cac
hanh vi vi pham theo quy dinh phap luat (néu c6).



d) Chu tri thyc hién cong tac gidm sat, quan 1y nha nudc vé chét luong va
kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh theo ding Quyét dinh chap thuan chi
treong dau tu va quy hoach chi tiét xay dung 1/500 duoc duyét dam bao chit
chg, ding quy dinh; dic biét, kién quyét xtr Iy nghiém céc trudng hop xdy dung
khong phép, trai phép.

e) Chiu trach nhiém cung cap thong tin thudc pham vi, chirc ning quan ly
nha nudc cua don vi theo quy dinh dé phuc vu cong tac ki€ém tra, thanh tra,
giam sat cac duy 4n Pau tu xay dung nha & trén dia ban quan ly.

f) Thuong xuyén kiém tra, kiém soat viéc chuyén nhuong du an, chuyén
nhuong mot phan dy an; thay doi dang ky doanh nghiép, thanh vién gop von,
ngudi dai dién theo phap luat cia doanh nghiép lam chii dau tu du 4n bt dong
san theo quy dinh tai Nghi dinh 6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cia Chinh
pht va phap luat dau tu; kip thoi dé xuat xtr Iy nghiém cac truong hop vi pham.
Ra soat cac du an Pau tu xay dung nha ¢ di duoc quyét dinh chu truong dau
tu, lwa chon nha dau tu nhung cham trién khai, kip thoi xt 1y hoac tham muu
xu 1y theo quy dinh.

5. Cong an tinh:

Chu dong kiém tra, nim bt thong tin dé xir Iy di véi cac to chirc, ca nhan
c6 dau hi¢u Itra ddo, lting doan, x0i giuc, kich dong, gay bat 6n thi truong bat
dong san.

6. S& Tu phap:

Péi voi cac giao dich bat dong san cé lién quan cac du an: yéu cau cac Vin
phong cong chimg ra soat, kiém tra, chi thuc hién cong chimg cac hd so giao
dich bat dong san d6i voi cac du 4n bat dong san di da diéu kién dua vao kinh
doanh theo quy dinh; thuong xuyén kiém tra, xir Iy cac hanh vi vi pham phép
luat trong hoat dong cong chirng.

7. S& Thong tin va Truyén thong:

a) Phdi hop voi S¢ Xay dung, So Ké hoach va Pau tu, So Tai nguyén va
Méi truong, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh va UBND
cap huyén chi dao, huéng dan cac co quan thong tin, bao chi va hé thong thong
tin co s& ting cuong thong tin, phd bién rong rii cac du an di duoc cap thim
quyén cho phép trién khai trén dia ban tinh dé Nhan dan biét, khong lam anh
huong dén tam 1y dam dong gay bat loi cho thi truong va trat ty x3a hoi.

b) Phéi hop v6i UBND cép huyén chi dao cac mang vién thong xir phat va
huy s6 dién thoai lién lac cac thué bao rao vat, quang cao bat dong san, thoi
phong sai su that.

8. UBND céc huyén, thi xa, thanh phé:

a) Ra soat, cong bd cong khai thong tin trén Trang thong tin dién tir cua
dia phuong vé cac quy hoach, ké hoach lién quan dén linh vuc quy hoach, xay



dung, dat dai di duoc cip tham quyén phé duyét trén dia ban quan 1y dé nguoi
dan ti€p can; to chtrc thuc hién quan 1y chit ché, tuan thu nghiém ngat sau khi
cac quy hoach, ké hoach dugc phé duyét.

b) Tang cudng kiém tra, giam sat, thuc hién cong tic quan Iy nha nuéc lién
quan dén linh vuc dit dai, xay dung ddi véi cac to chire, ca nhan trén dia ban
quan 1y, dam bao tudn thi cac quy dinh phap luat vé quy hoach, xay dung, dat
dai, quy ché quan 1y kién tric va thiét ké d6 thi di dugc phé duyét va kinh
doanh bat dong san.

¢) Déi voi quy dat phan 16, ban nén thong qua dau gia quyén st dung dat,
yéu cau cic dia phuong ra soat, hoan thién dau ndi dau tu ha tang k¥ thuat va
kiém soat chit ché viéc dau tu xay dung nha & theo ding quy hoach chi tiét,
quy ché quan 1y kién trac (néu c6) da dugc phé duyét.

d) Kiém tra, giam sat viéc xay dung nha & ctia ngudi str dung dat ddi véi
cac dy 4n da dugc cho phép chuyén nhuong quyén st dung dat dé nguoi dan
tu xdy dyng nha &; dam béao tuan thi quy hoach chi tiét, quy ché quan 1y kién
tric va thiét ké d6 thi da duoc phé duyét.

d) X 1y nghiém cac tap thé, ca nhan thiéu tinh than trach nhiém, budng
long quan 1y dé xdy ra tinh trang tu y phan 106, tach thira, xay dung céc cong
trinh trai phép, tu y chuyén déi muc dich sir dung dat.

e) Tang cuong quan 1y cic hoat dong moi gidi c6 lién quan dén hoat dong
kinh doanh bat dong san tai dia phuong; kip thoi kiém tra ngan chin cac thong
tin, hinh thirc rao ban, quang céo théi phéng du 4n, nhét 1a cac du an chua thuc
hién ddy du quy trinh thu tuc va chua dau tu xay dung, dau ndi ha ting theo
quy dinh.

f) Chii dong nam bt thong tin cac khu vuc ¢ hién tugng bat 6n trong kinh
doanh bat dong san dé chi dao co quan chuyén mén, UBND cip xa kiém tra va
xu 1y kip thoi. Cha tich UBND huyén, thi xa, thanh phé chiu hoan toan trach
nhiém trong cong tac lanh dao, diéu hanh cua dia phuong trudc UBND tinh va
Chu tich UBND tinh vé cac ndi dung trén.

9. Céc chu dau tu dy an bat dong san, cac doanh nghiép, td chtrc, c4 nhan
kinh doanh bat dong san trén dia ban tinh:

a) Thuc hién nghiém cac quy dinh cta phap luat vé quy hoach, dt dai, dau
tu, xay dung, nha 6, kinh doanh bat dong san, phong chong rira tién va cac quy
dinh phap luét c6 li€n quan; chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat khi dé
Xay ra sai pham, tily theo murc d6 c6 thé xir Iy vi pham hanh chinh hoic truy
ctru trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai phai bdi thuong theo quy dinh cua
phép luat.

b) Khong dugc huy dong von khi chua du diéu kién va chi thyuc hién giao
dich bat dong san khi dam bao du diéu kién ctia Luat Kinh doanh bat dong san,
Luat Dat dai, Luat Xay dung, cac phap luat khac co lién quan va quy dinh cua



UBND tinh tai Quyét dinh s6 2299/QD-UBND ngay 11/8/2021 Quy dinh
huéng dan thuc hién du 4n dau tu xay dung nha ¢ trén dia ban tinh; thuc hién
ché dg bao cdo theo quy dinh.

¢) Céc du an bat dong san da du diéu kién kinh doanh phai thudng xuyén
dugc kiém tra, giam sat viéc dau tu xay dung theo quy hoach chi tiét da dugc
phé duyét va cac quy dinh lién quan.

e) Chiu trach nhiém giai quyét tranh chap gilta cac nha dau tu va tranh
chap giira nha dau tu voi cac to chirc, ca nhan c6 lién quan trong qua trinh thyc
hién hoat dong dau tu theo quy dinh phap luat vé dau tu (khoan 4, khoan 5 Diéu
6 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh pht). T6 chirc, ca
nhan tham gia lién quan dén du an, can ctr ndi dung Hop ddng kinh té gifra cac
bén dé cung nhau giai quyet 1am viéc voi chu dau tu dé duoc cung cp, lam 10.
Truong hop c¢6 vuéng mic hodc tranh chip lién quan dén H0’p ddng kinh té, dé
nghi to chirc, ca nhan lién quan lién hé Toa an dé giai quyét theo phéap lut dan
su va phap luat lién quan.

f) Khong duge ty quyén cho bén tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién
két, hop tac kinh doanh hodc gop vén thyuc hién ky hop dong mua ban, chuyén
nhuong, cho thué mua bat dong san theo quy dinh tai Piéu 13 Luét Kinh doanh
bat dong san nim 2014,

g) Theo quy dinh phép luat nha & (Khoan 3 Piéu 19 Luat Nha & 2014):
tén du an phal dugc co quan c6 thim quyén quyét dinh, duogc st dung trong ca
qua trinh dau tu xay dung va quan 1y, sir dung sau khi hoan thanh dau tu xay
dung.

h) Phai cong khai trén trang thong tin dién tir cua doanh nghiép, tai tru so
Ban Quan 1y duv 4n, tai san giao dich bat dong san (néu co) vé thong tin doanh
nghiép, dia chi tru s&, dién thoai lién lac, tén ngudi dai dién theo phap luat,
thong tin vé& bat dong san dua vao kinh doanh, thong tin vé thé chap nha, cong
trinh xay dung, du an bat dong san dua vao kinh doanh (néu cd),... theo quy
dinh phap luat kinh doanh bat dong san va Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay
06/01/2022 ctia Chinh phu hudng dan thi hanh Luat Kinh doanh bit dong san
nam 2014.

10. Céc san giao dich bat dong san, doanh nghiép, ca nhan kinh doanh dich
vu bat dong san khi moi gidi, giao dich phai dam bao cac san pham bat dong
san d3 du diéu kién kinh doanh. Thyc hién nghia vu ctia doanh nghi¢p, cd nhan
kinh doanh dich vu méi gi6i bat dong san theo quy dinh tai Diéu 67 Luat Kinh
doanh bat dong sdn ndm 2014. Khong dugc rao ban, thong tin, nhan dat coc
trén cac mang xa hoi cac bat dong san cua cac du an khi chua du diéu kién dua
vao kinh doanh.

11. Khuyén cédo cac c4 nhan c6 nhu cau mua nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa
hoi1, dat nén tai cac du an khu do6 thi, khu dan cu, nha ¢ xa hdi khi thuc hién



mua ban, hop dong dit coc gilt chd dé mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
hodc dat nén du 4n phai tham khao day du cac quy dinh phap ludt vé nha o,
phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dan sy, tén dy an duge cép
tham quyén chép thun va tinh hinh trién khai thue t& du an trudce khi thuc hién
cac giao dich dé tranh cac thiét hai co thé xay ra.

12. Yéu cau cac S0, Ban, nganh lién quan, UBND cac huyén, thi xa, thanh
phé chi dao cac co quan, don vi thyc hién nghiém viéc ting cuong cong tic
chdng that thu thué trong hoat dong kinh doanh, chuyén nhugng bat dong san
theo chi dao cua UBND tinh tai Cong van s6 40/UBND-KTTH ngay
05/01/2022, Chi thi s6 01/CT-UBND ngay 10/01/2022; Cong van so
3826/UBND-KTN ngay 25/6/2021 va cac quy dinh lién quan tai Quyét dinh sb
2299/Qb-UBND ngay 11/8/2021.

* Giao S¢& Xay dung chu tri, thuong xuyén theo doi, kiém tra, dén ddc,
huéng dan thuc hién cac noi dung yéu cau néu trén; kip thoi xu Iy cac Vén dé
lién quan theo tham quyén va bao céo, tham muu UBND tinh nhiing van dé
vuot tham quyén.

pé nghi thu trudng cac S, Ban, nganh va Chu tich UBND cac huy¢n, thi
xa, thanh phd, cac chu dau tu cac du an bat dong san, cac doanh nghiép, t6
chtrc, ca nhan kinh doanh bat dong san nghiém tac trién khai thuc hién./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; [
] KT. CHU TICH
-TT TU, TT HDND tinh (b/c);
- CT, cac PCT UBND tinh; P HO CHU TICH
- CPVP;

- Luu: VT, TH, KTTH, NC-KS, KTN.

D:\QuocBinh\10 CONG VAN\UBND tinh\Cv chi dao tang cuong
quan ly hoat dong KD BDS.doc




		2022-02-23T08:34:15+0700
	Quảng Nam


		2022-02-23T08:34:54+0700
	Quảng Nam


		2022-02-23T08:34:58+0700
	Quảng Nam


		2022-02-23T08:34:59+0700
	Quảng Nam




