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S6: 444/TTr-UBND Thang Binh, ngay 18 thang 11 nam 2024

TO TRINH
Dé nghi Hoi dong nhin dan huyén thong qua Nhiém vu va Du toan Quy
hoach chi tiet ty 1€ 1/500 Khu dan cw t6 7 thon Tu Ngoc A — Binh Tt

Kinh gti: Hoi dong nhan dan huyén Thing Binh.

Cdn cit Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 nam 2015;
Ludt svra doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cur Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;

Can cir Ludt siva déi, bé sung mot sé diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén Quy
hoach ngay 29 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh so
72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot s6
diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham d
inh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh $6 44/2015/NP-CP ngay 06
thang 5 nam 2015 quy dmh chz tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ciia Chinh
phii vé sika d6i, b6 sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh thudc linh vwee qudn 1y nha
nuoc cua bo xdy dung;

Can cit Théng tir s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 ndm 2019 ciia B xdy
dung vé viéc huéng xdc dinh, qudn 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé
thi;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia B Xdy
dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung viing lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Théng tw s6 35/2023/TT-BTC ngay 31 théang 5 nam 2023 cia B Tai
chinh quy dinh mirc thu, ché do thu, ndp, quan 1y va sir dung phi tham dinh cdc do
an quy hoach,

Can cir Quyét dinh s6 339/0D-UBND ngdy 07 thing 02 nam 2024 ciia Uy
ban nhén dan tinh vé phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh qudn 1y xdy dung
kém theo dé an Quy hoach xdy dwng ving huyén Thang Binh, giai doan dén nam
2030;

Can cit Quyét dinh $6:3334/0D-UBND ngay 28 /10/2024 ciia UBND huyén
Théng Binh vé viéc phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh quan 1y theo dé an
Quy hoach chung xdy dung xa Binh Tu, huyén Thang Binh, tinh Quang Nam giai
doan d@én nam 2030;



Can cir Quyét dinh so: 2566/QD-UBND ngay 02 thang 11 nam 2023 cia
UBND huyén Thang Binh vé viéc Phé duyét diéu chinh Bdo cdo kinh té - kj thudt
dau tw xdy dung céng trinh: Khu déan ci t6 7 thén Tii Ngoc A — Binh Tii;

Vin bdn s6 2546/UBND-VP ngay 22/10/2024 ciia UBND huyén Thing Binh vé
viéc théng nhat chi truwvong thuc hién lap quy hoach chi tiét 1/500 doi véi cée du dn
KDC khai thac quy dat dang trién khai thuc hién trén dia ban huyén;

~ Xet to trinh s6 486/TTr-PTQDCNDV ngay 15/11/2024 cia Trung tim Phat
trién quy dat va Cong nghiép - Dich vu huyén Thang Binh.

UBND huyén kinh trinh Hoi dng nhan dan huyén Thing Binh théng qua
nhiém vu va du toan Quy hoach chi tiét xay dung (1/500) du &an: Khu dan cu t6 7,
thon T Ngoc A — Binh T gdém cac ndi dung sau:

1. Vi tri, ranh gi6¢i va quy mé 1ap quy hoach

a) Vi tri: Khu vyc quy hoach nam tai khu vuc thon TG Ngoc A, xa Binh Tu,
huyén Thang Binh, tinh Quang Nam.

b) Pham vi ranh gidi:

+ Phia Pong: Giap vét dan cu hién trang;

+ Phia Tay: Giap dat cong trinh cong cong;

+ Phia Nam: Giap duong DH10;

+ Phia Bic: Giap dét lua.

¢) Quy mo lap quy hoach: khoang 2,057 ha.

2. Muc tiéu:

+ Cy thé hoa Quy hoach chung xay dung x4 Binh T giai doan dén nim 2030;

+ Pap tng nhu cau dat ¢ va tai dinh cu trén dia ban; tao co s& phap 1y cho cac
cap quan Iy vé quy hoach, dat dai, giao dat va cap phép xay dung,...;

+ Lam co s& dé lap du an dau tu xay dung, phat trién co sé ha tang, tao dong
luc phat trién kinh té - x3 hoi cho dia phuong.

3. Tinh chit:

La diém dan cu nong thon theo hudng van minh hién dai, c6 ha téng déng bo,
moi truong xanh sach dep.

4. Cac yéu ciu vé sir dung dat va nguyén tic vé to chirc khong gian, kién
tric, két ndi ha ting ky thuat

4.1. Yéu ciu vé sir dung dat:

Phan tich, danh gia céc diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, dan cu,
xa hoi, kién tric, canh quan, ha tﬁng ky thuat; cac quy dinh cua quy hoach chung,
quy hoach phan khu c6 lién quan dén khu vuc quy hoach;

Xac dinh chi tiéu st dung dat quy hoach do6 thi, ha tﬁng xa hoi va ha tﬁng ky
thuat cho toan khu vuc quy hoach;

Quy hoach tong mit bang sir dung dat: Xac dinh rd chirc ning cia timg 16 dat
nhu: Dat &; cong trinh dich vy; cay xanh, cong vién, vudn hoa, san choi n¢i bo nhom
nha 0,... Phan biét 1o dat cong trinh hién ¢, cai tao va xdy dyng moi. Néu rd cac chi
ticu kmh té — ky thuat cho tung 16 dat nhu: Quy mo6 dan s6, quy mo cong trinh, mat
d6 xay dung, ting cao tbi da, ting cao tbi thiéu, ting ham;



Xéc dinh chiéu cao, c6t san va tran tﬁng mét; hinh thtc kién tric, hang rao,
mau sic, vat liéu chu dao cia cic cong trinh va cac vat thé kién trac khac cho ting
16 dét; to chtrc cAy xanh cong cong, san vuon, cdy xanh dudng trong khu vuc quy
hoach.

4.2. Yéu cau vé t6 chirc khong gian va canh quan:

- Bé xuit phuong an quy hoach gin véi dia hinh tu nhién cta khu vuc va phu
hop dinh hudng quy hoach chung xay dung xa;

Xac dinh nguyén tic, yéu cau to chiic giao thong, tcanh quan va cac cong trinh
trong khu vuc, hé thong khong gian md (cdy xanh, mit nude, cach trang tri via hé
va bd tri cac cong trinh tién ich ha tdng co s va hinh thai phat trién khong gian theo
16 va theo tuyén);

T chire khong gian cho cac khu vuc canh quan dic thu va xac dinh cac khu
vuc can can thi¢p va co tac dong vé kién trac canh quan.

4.3. Hé thong ha tang k}"f thuat

Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat (bao gdm cong trinh giao thong, cap dién
va chiéu sang, san nén, cip thoat nudc, xir Iy cac chat thai va hé thong cong trinh
HTKT khac) dugc xac dinh theo quy dinh ctia quy chuan, tiéu chuan xay dung Viét
Nam hién hanh. Trong d6 luu y:

- T6 chirc giao théng:

+ Hé thong giao két ndi phu hop v6i dinh hudng giao thong theo quy hoach
chung cua xa va cac quy dinh tai QCVN 07-4:2023/BXD;

- Dinh hwéng quy hoach chudn bi ky thugt:

+ Piéu tra, khao sat va phan tich, danh gia hién trang dat xay dung, thoat nudc
trong khu vuec.

+ banh gia tong hop va lya chon dat xay dung, ddng thoi, xac dinh cot xay
dung khong ché cua timg khu vuc va toan khu: dua ra phuong 4n san nén hiéu qua
kinh té, ddm bao my quan va bén viing.

+ San nén dé tao mat bﬁng xay dung can ton trong dia hinh tu nhién va duoc
thue hién cho timg cum doc 1ap. Hudng thoat nudc tuy theo dia hinh cu thé dé co
giai phap phu hop véi tung khu vuc.

- Dinh hwéng quy hoach cip nwdc:

+ Diéu tra, khao sat va phén tich, danh gi4 hién trang cip nudc.

+ Du bao nhu cau tiéu thu nudc.

+ Xéc dinh ngudn nudc, giai phap, quy mo, vi tri, cong suit cong trinh dau

+ Xac dinh mang luéi cip nudc.

+ Xac dinh cac bién phap bao vé ngudn nudce va st dung tai nguyén nudc hop
1y, hiéu qua.

- Thu gom va xir Iy chdt thdi rén:

+ Xac dinh giai phap thu gom chat thai ran, dém thu gom chét thai ran (néu
¢6), khu vuc xtr Iy chét thai ran theo quy hoach chung, quy hoach ving d3 xéc dinh;

- Thu gom va xw ly nwoc thdi:



+ Khu déan cu phai c6 hé théng thoat nude riéng cho nudc mit va nude thai
phat sinh, bé tri bé xtr Iy nudc thai dé xir 1y nude thai;

+ Nudc thai xtr Iy dat QCVN 28:2010/BTNMT trude khi xa thai ra hé thong
tiép nhan ngudn thai.

- Hé thong cép dign:

+ Diéu tra, khao sat va phan tich, danh gia hién trang cép dién.

+ Du bao nhu cau cép dién va chiéu sang cho toan khu theo céac chi tiéu ky
thuat va tiéu chuan xay dung.

+ Xac dinh ngudn dién va quy mé, vi tri, cong suit cac ngudn cap dién va hé
thdng ludi dién .

d) Panh gia méi truwong chién lwoge

- Phan tich, danh gia hién trang — dién bién moi truong khi chua 1ap quy hoach:
Diéu kién khi hau — thay vin; dia hinh, dia chat (truot, sat 15, x6i mon dat); chat
lugng tai nguyén nudc, dat, khong khi, tiéng on; quan ly chét thai; van dé van hoa -
xd hoi... Lam co s& dé so sanh vai cac bién d6i méi trudng khi quy hoach xay dung
duoc thuc hién.

- Dy béo tac dong va dién bién moi truong cta viéc quy hoach: Panh gia moi
truong chién lugc khi thyc hién du an quy hoach nham uéc tinh nhirng tdc dong tich
cuc — tiéu cuc dén moi truong cua khu vuc quy hoach; tr do khéng dinh duoc muc
do cua tac dong moi trudng dén tai nguyén thién nhién, h¢ sinh thai, chat luong moi
trudong séng, moi trudng xa hoi, strc khoé cong d6ng tai khu vuc quy hoach va cac
khu vyc lan can. Tu do, dé xuat va kién nghi cac bién phap phong ngira, lam giam
nhe nhung tac dong xau, ting hiéu qua tac dong tot.

- Pé xuat cac bién phap phong ngura, giam thiéu tac dong dén moi truong: Dé
Xuét cac giai phap ky thuat dé kiém soat 6 nhiém, phong tranh, giam nhe thién tai
hay mg pho su c6 méi trudng co6 thé xay ra trong thoi gian thue hién quy hoach xay
dung.

- Bdo cao danh gia moi truong chién lugc cua khu quy hoach cung voi cac
béo cdo quy hoach xay dung dé dinh hudng phat trién 1au dai va ben viing toan bd
moi truong dat, nude, khong khi, cude sdng con ngudi va phat trién hai hoa cua h¢
sinh thai khu vuc quy hoach va viing 1an can, phuc vu cho viéc phat trién bén ving.

5. Ho so san pham

* Ho so quy hoach:

S6 luong hd so gdm: 9 bo kém theo 02 dia CD chira toan bd ndi dung d6 an quy
hoach (ban v&, thuyét minh, quy dinh quan 1y theo do 4n quy hoach chi tiét xay
dung, du thdo T¢ trinh va du thao Quyét dinh phé duyét do an).

6. Du toan kinh phi

Téng dy toan kinh phi lap quy hoach: 233.213.000 dong (Bang chit: Hai tram
ba muwoi ba triéu hai tram mwoi ba nghin dong).
Trong do:

Phwong phap

Stt | Hang muc/Cong viéc tinh

Kinh phi

A | CHI PHi LAP QUY HOACH 186.758.000




1 | Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach sau thué Béng tinh 23.078.000
2 | Chi phi 1ap quy hoach sau thué Béng tinh 163.680.000
CHI PHi THAM PINH, QUAN LY

B |y GHIEP VU INH, Q 38.271.000
1 | Chi phi thim dinh nhiém vu quy hoach Bang tinh 4.196.000
2 | Chi phi tham dinh db 4n quy hoach Bang tinh 18.302.000
3 | Chi phi quan 1y nghiép vu lap do an quy hoach Béng tinh 15.773.000
C | CHI PHI KHAC 8.184.000
1 | Chi phi cong bd quy hoach sau thué Bang tinh 4.910.000
2 | Chi phi lay y kién gop y cong dong dan cu Bang tinh 3.274.000

TONG CONG A+B+C 233.213.000

Véi nhitng nd1 dung né€u trén, UBND huyén kinh trinh Ho1 df‘mg nhan dan
huyén Thang Binh thong qua tai ky hop.

Tran trong kinh trinh./.
Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu trén;
- Luu: VT.

Trwong Cong Son
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